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QUYET PINH

Vé vigc ban hanh By Quy ché ciia Nha chung cw Sapphire KPT Goldamark City

BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU SAPPHIRE KPT GOLDMARK CITY

- Can cik Ludt nha 6 s6 65/QHI3 dwoc Quoc hoi nude Cong hoa Xa hoi chii nghia Viét
Nam thong qua ngay 25/11/2014;

- Can cik vao Nghi dinh s6 99/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii vé viée quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mot so diéu cia Ludt nha ¢ so 65/QHI3 ngay 25/11/2015;

- Cdn cir Van ban hop nhat s6 05/VBHN-BXD ciia Bé Xdy dung ky ngay 07/9/2021;

- Can cit vao Quyét dinh s6 2689/QD-UBND ciia Uy ban nhdn dén Quan Béc Tir Liém vé
viéc kién toan Ban qudn tri nha chung cw Sapphire khu dé thi Goldmark City, Phuong
Phu Dién ky ngay 12/9/2022;

- Can cw Bién ban Hoi nghi thuong nién nam 2023 Nha chung cw Sapphire KDT
Goldmark city té chiec ngay 25/6/2023;

- Can cit vao Gidy 1ly quyén vé viéc ky Quyét dinh ban hanh bé Quy ché giita 6ng Duong
Vin Cuong - Truong ban Quan tri va éng Pao Ngoc Anh - Pho ban quan tri.

QUYLET PINH

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay cac quy ché ctia Nha chung cu Sapphire KDT
Goldmark City, cu thé:
1. Quy ché Tb chirc hoi nghi nha chung cu Sapphire KDT Goldmark City.
2. Quy ché bau Ban quan trj va Ban kiém soat Nha chung cu KDT Goldmark City.
3. Quy ché Hoat dong ciia Ban quén tri Nha chung cu Sapphire KDT Goldmark City.
4. Quy ché Quan ly va Sir dung Qu§ Béo tri cing cac Qu§ khac cta Nha chung cu

Sapphire.

5. Quy ché Thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri Nha chung cu Sapphire KDT Goldmark
City. '

6. Quy ché TH chic va Hoat dong ciia Ban kiém so4t Nha chung cu Sapphire KDT
Goldmark City. .

7. Quy ché to chuc va hoat dong ctia Trudng/Pho tang Nha chung cu Sapphire KDT
Goldmark City.

8. Noi quy Quan ly va Sir dung Nha chung cu Sapphire KDT Goldmark City.
Piéu 2: Quyét dinh nay d& duoc Ban quan tri Nha chung cu Sapphire KDT Goldmark City
thong qua va cd hiéu luc tir ngay ky.
Piéu 3: Cac thanh vién Ban Quan tri va cac td chirc, c4 nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay..
Noi nhén:
- Nhu Diéu 4;
- Cdc kénh truyén thong cu dén;
- BQLTN (dé phéi hop);
- UBND Phurong (dé bdo cdo)
- Luu: BOT.
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BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SAPPHIRE KHU PO THI GOLDMARK CITY Djc 1ap - Ty do - Hanh phic

QUY CHE TO CHUC HOI NGHI
NHA CHUNG CU SAPPHIRE KHU PO THI GOLDMARK CITY

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6:  /2023/NQ-BOT S ky ngay — thang 7 nam 2023
cua Ban quan tri Nha chung cu Sapphire khu do thi Goldmark City khu dé thi Goldmark City)

o Céin cir Ludt Nha 6 s6 65/2014/QH13 do Quéc hi nuwde Cong hoa Xa héi Chii nghia Viét
Nam khoa XIII, ky hop thir 8 thong qua ngay 25/11/2014;

o Ciin cit Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét va
hiwedng dan thi hanh Ludt Nha o; _

o Céin cir Van ban hop nhdt s6 05/VBHN-BXD ngay 07/09/2021 ciia Bé Xdy dung vé Quy
ché quan 1y, sir dung nha chung ci;

o Cdn cur vao cdc van ban quy dinh cua Phap ludt Viét Nam co lién quan;

® Cdn cir vao Nghi quyét cia Hpi nghi thuwong nién nim 2023 cia Nha chung cu Sapphire
Khu do thi Goldmark City ngay 25 thang 06 nam 2023;

Ban quan tri nha chung cw Sapphire Khu doé thi Goldmark City Ban hanh Quy

ché To chirc Hpi nghi nha chung cw nhw sau:

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

PIEU 1. PHAM VI PIEU CHINH VA POI TUQNG AP DUNG
1.1. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay ap dung cho viéc td chirc Hoi nghi nha chung cu ctia Toa nha chung cu

Sapphire Khu d6 thi Goldmark City, bao gdm:
(1) Hoi nghi nha chung cu thudng nién;
(ii) Hoi nghi nha chung cu bét thudng.

1.2. Pdi tugng ap dung la cac dbi tugng dugc dinh nghia cu thé tai Piéu 2 cla Quy ché

nay bao gém:
(i)  Tét ca cac thanh vién Ban Quan tri;

(ii) Chi Dau Tu trong truong hgp Chi Pau Tu con s& hitu Cin H, dién tich khéc tai
Toa nha chung cu Sapphire Khu d6 thi Goldmark City.
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(111) Chu S¢& Hiru, Ngudi Str dung/Chu Sé hitu khéc tai Toa nha chung cu Sapphire Khu

(iv)

v)

PIEU
2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

do6 thi Goldmark City;
Don vi quin 1y van hanh va cac c4 nhén, t6 chic khac lién quan dén quan 1y sir
dung Toa nha chung cu Sapphire KPT Goldmark City;
Céc chi1 thé c6 lién quan khéc.
2. CAC PINH NGHiA
"Du An": 13 du an “Khu Nha ¢, Van phong, dich vu” do Chu Piu Tu diu tu xay

dung tai dia chi: 136 H6 Tung Mau, phuong Pha Dién, quan Bic Tir Liém, thanh
phé Ha Noi.

"Nha Chung Cw Sapphire": 1a Téa Nha chung cu Sapphire Khu d6 thi Goldmark
City 136 H6 Tung Mau, T6 dan phd S6 21, Phudng Phu Dién, Quan Bic Tt Liém
bao gém: 02 tﬁng ham, Khu Thuong Mai Dich Vu va Khu Céan HQ, va cac phén dién
tich khac thudc st dung chung/sd hitu chung ctia Chu S¢ Hitu, Cha Dau tu va cc
chu s& hitu khac.

“Can ho/Dién tich khac”: 1a can hd va cac dién tich khac trong Toa Nha Chung Cu
Sapphire, thudc s& hitu riéng ctia Chi S¢ Hitu, Chu D?ui Tu.

“Chii S& hitu”: 1 Chu S& hitu hop phap d6i véi (cac) Can hd thude Khu Can hd
bao gdm:

T4 chirc, ca nhin dugc phép luat cong nhan 13 bén mua trong Hop dong mua ban
Cin ho ky két véi Chi Pau tu va da nh4n ban giao Cin ho bao gom: bén mua hodc
ngudi nhan chuyén nhugng, nhén ting cho, nhan thira ké Can hé/Hop ddng mua
ban Can h{ hodc ngudi s& hitu Can ho/Hop dong mua ban Cin ho thong qua céc
hinh thtrc khac dugc phép luat cong nhén,;

T chire, c4 nhan dugc ghi nhén 1a Chu Sé hitu, sir dung Can ho trén Gia“iy chung
nhan quyén st dung dét, quyén s6 hiru nha & va tai san khéc gin lién véi dét duge
cap cho Cin ho hoic tén goi khéc theo quy dinh clia phap luat “Gidy Chirng nhin
quyén s& hiru” do co quan Nha nudc c6 thAm quyén ban hanh;

Vo/chdng cuia cic ca nhan néu tai Piéu 2.4 khoan a, b cua Quy ché nay ;

Céc t6 chirc, ca nhan dugc cdc cac td chire, c4 nhan quy dinh tai khoan (a), khoan

(b) va khoan (c) Diéu 2.4 ctia Quy ché nay ty quyén dé tham dy Hoi nghi nha chung
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2.5.

2.6.

2.7,

2.8.

2.9.

2.10.

cu cua Toa Nha Chung Cu Sapphire.

“Chii S¢ hiru khac”: 1a Chd S& hiru cia cac khu vuc/dién tich thuéc Nha chung cu
nam ngoai Khu Cin ho.

“Ngudi Sir dung”: 13 céc t6 chire, ca nhan hién dang sir dung Cin hd mot cach hop
phap thong qua viéc thué, muon Cén hd hodc cac hinh thirc str dung khac phu hop
v6i quy dinh cua phap ludt va da duge Chu S& hiru ty quyén hop phap dé tham du
Hoi nghi Nha chung cu hodc tham gia thyc hién cac phiéu ldy y kién lién quan dén
hoat dong quan ly, van hanh Nha chung cu.

“Cw dan”: 1a Chua S& hitu, Nguoi Sir dung sinh séng thuong xuyén tai Cin ho cia
Nha chung cu Sapphire.

"Chii Pau Tu": 13 Pon vi C5 phdn Thwong mai - Quang Céo - Xay dung - Pia bc¢
Viét Han - Chu DAu tu ctia Du An, ma s doanh nghiép sb 0304683887 do Phong
Ping ky Kinh doanh - S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Hd Chi Minh c4p 1in dau
ngay 10/11/2006.

"Ngudi Cé Quyén Biéu Quyét": 13 cac d6i twong, thanh phan c6 quyén bidu quyét
ddi véi cac van dé duoc duara ta1 Ho1 nghi nha chung cu ciia Toa Nha Chung Cu
Sapphire, bao gdm Chu Pau Tu, Chii S¢ Hitu. Trong d6, sb phiéu biéu quyét cua
Chii Pau Tu, ctia méi Chu S¢ Hitu tai Ho1 nghi nha chung cu cua Toa Nha Chung
Cu Sapphire dugc tinh theo dién tich Can Ho/Dién Tich Khac thudc s& hitu riéng
ctia Cht Pau Tu/Cha S¢ Hitu trong Toa Nha Chung Cu Sapphire theo nguyén tic
mdi 01 m? dién tich s& hitu riéng twong duong véi 01 phiéu biéu quyét. Theo do:
Dién tich s hitu riéng Cin Ho/Dién Tich Khac sir dung dé tinh phiéu biéu quyét
ctia Chi S& Hitu cn cir theo Gidy Chimng Nhén hoic theo Hop Pdng Mua Ban Cin
Ho trong trudng hop chua duge cdp Gidy Ching Nhén;

Dién tich s& hitu riéng Cin Ho/Dién Tich Khéc ctia Chii Pau Tu dé tinh phiéu biéu
quyét cia Chi Pau Tu thyc hién theo Diéu 7.3 cua Quy ché nay;

Trudng hop dién tich s& hitu riéng Can Ho/Dién Tich Khac 13 s thap phén thi lam
tron theo nguyén tic: néu phan thap phin bang hodc 16n hon 0,5 thi 1am tron 1én;
néu phan thap phén nhé hon 0,5 thi lam tron xudng.

“Phiéu biéu quyét”: 1a quyén biéu quyét cia mdi Chu S¢ hiru/Chu Sé hitu

khéc/Nguodi duge ty quyén tham du hop tai Hoi nghi nha chung cu. M3i Chi S&
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2,11,

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

hiru/Chu Sé hitu khac/Ngudi dugc ty quyén khi tham dy Hoi nghi nha chung cu.
“Ban Quan Tri”: 12 Ban Quan tri cua Toa Nha chung cu Sapphire KDT Goldmark
City, dugc Hoi nghi Nha chung cu bau ra va duoc co quan Nha nudc co thdm quyén
cong nhan, phu hop véi quy dinh cia phap luat.

“Ban Kiém soat”: 1a Ban Kiém so4t Nha Chung cur Sapphire Khu d6 thi Goldmark
City va dugc cong nhan cu Chu s¢ hitu thong qua biéu quyét.

“Pon vi Quan ly”: 12 don vi ky Hop ddng Dich vu Quén ly va Van hanh Nha chung
cu véi Ban Quan tri tly ting thoi diém.

"Hop Pong Mua Bén Ciin Ho": 13 Hop dong mua ban Cin Ho/Dién Tich Khac
gifta Chu Pau Tu va ngudi mua Cian Ho/Dién Tich Khac tai Toa Nha Chung Cu
Sapphire va cac phu luc, van ban kém theo. -

“Hoi nghi Nha chung co (HNNCC)”: 1a Hoi nghi ctia cac Chu Sé hitu hoic nguoi
dugc Gy quyén, duge td chirc theo Quy ché t6 chirc Hoi nghi Nha chung cu va Quy
dinh cia Phap luét.

CHUONG II
TO CHUC HQI NGHI NHA CHUNG CU

PIEU 3. THANH PHAN BAN TO CHU'C HQI NGHI
Pé viéc td chirc Hbi nghi nha chung cu dugc thuan loi, Ban quan tri ¢é trach nhiém thanh

3.1.

3.2,

3.3.

1ap Ban t6 chitc (BTC), gdbm nhitng thanh phan bét budc phai cé sau day:

Pai dién Cha Pau Tu va Pon vi Quan ly van hanh hién tai;

Toan bd thanh vién Ban Quéan tri nha chung cu Sapphire KDT Goldmark City
(Trong trudng hop ving mit ty quyén cho cac thanh vién khac thi can phai c6 tbi

thiéu 50% thanh vién BQT c6 mit tai hoi nghi).

Dai dién Chu S¢ Hiru cin hd va phan dién tich sé hitu khéc.

PIEU 4. THANH PHAN THAM DU HQI NGHI

Thanh phan tham dy HNNCC bao gbm:

4.1.
4.2.

4.3.

Chu S& Hiru cin hd, chi sé hitu phan dién tich khac hodc ngudi dugc uy quyén;
DPai dién Don vi Quén 1y vén hanh hién tai;

Pai dién Chu dau tu trong trudng hgp Cha Pau Tu con s hiru Cin Ho, dién tich
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4.4.
4.5.

khac tai Toa nha chung cu Sapphire Khu d6 thi Goldmark City;
Céc ca nhan tmg cir, dugc dé cir tham gia Ban Quén Tri;

Khach moi: Dai dién UBND phuong Pha Dién, UBND quén Béc Tir Liém va dai

dién cac co quan lién quan do Ban T6 Chirc moi.

PIEU 5. PIEU KIEN TIEN HANH TO CHUC HQI NGHI NHA CHUNG CU

Diéu kién dé t6 chirc HNNCC duoc quy dinh tai chuong III ctia Quy ché nay:
Theo quy dinh t6 chitc HNNCC thudng nién.

Theo quy dinh t6 chirc HNNCC bét thuong.

PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI CO QUYEN BIEU QUYET

6.1.
6.2.

6.3.
6.4.

6.5.

Puoc phat Gidy moi/Gidy iy quyén theo mdu do BTC hodc BQT cép.
Viée iy quyén (néu cd) ciia cac Chu S& Hitu duoc thuc hién nhu sau:

Bén ity quyén ddng y oty quyén cho Bén dugc ty quyén dai dién, thay mat Bén uy

quyén tham dy HNNCC;

Bén duogc tiy quyén dugc thay mit Bén ty quyén thyc hién viée tham du, biéu quyét

va céc quyén lgi nghia vu khéc ciia Bén iy quyén tai HNNCC;

Bén 1y quyén chiu trach nhiém vé& cac noi dung do Bén dugc iy quyén thyc hién tai
HNNCC trong pham vi cdc cong viéc va pham vi thoi gian dugc Uy quyén theo
Gidy ity quyén;

Bén uy quyén va Bén dwoc Gy quyén chiu trach nhiém trude phap luat vé Viéc uy
quyén theo Gidy iy quyén;

Déi véi “Gidy iy quyeén” khong cé thi lao, khéng c6 nghia vu bdi thuong, khéng
lién quan dén chuyén quyén sé hitu tai san, st dung bt dong san thi khong can

chung thuc (theo quy dinh tai thong tw 01/2020/TT-BTP);
Mdi Chii s6 hitu chi dwoc ty quyén cho mot ngudi tham du HNNCC.

Pugc tng cli/dé cir tmg vién tham gia Ban Quan Tri phu hop vdi quy dinh cua phap
lu4t va Quy ché bau cir thanh vién Ban Quén Tri duwgc HNNCC thong qua.

Dugc quyén bau cir, biéu quyét, thao ludn, phat biéu y ki€n vé cac van dé cin thong

qua tai HNNCC.

Giir gin trat tir va ton trong su diéu khién caa Chu toa HNNCC.
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6.6.

6.7.

Thyc hién cic quyén va nghia vu khac theo quy dinh ciia phap luat, quy ché nay va
cac quy ché, quy dinh khac duwoc HNNCC théng qua.

Dugc phét thé dai biéu (Phiéu biéu quyét) do BQT cip dé truc tiép tham du hodc uy
quyén hop phép bang vin ban cho ngudi khac tham du HNNCC.

PIEU 7. QUYEN VA NGHIA VU CUA CHU PAU TU

7.1.
7.2.

13

14.

1.3,

Pugc tham du HNNCC theo quy dinh cia phéap luit va quy ché nay.

Dugc chi dinh ngudi gitt mot vi tri Phé Ban Quan Tri, dugc dé cu ung vién tham gia
Ban Quan Tri phit hop véi quy dinh ctia phap lut va Quy ché bau cir thanh vién
Ban Quan Tri dugc HNNCC thong qua.

Pai dién theo ty quyén ctia Chu Dau Tu tham duw HNNCC bau ct, biéu quyét, thao
luan, phét biu y kién vé céc van d& can thong qua tai HNNCC. S6 phiéu biéu quyét
ctia Chu Pau Tu dugc xac dinh dua trén gidy ching nhan quyén s¢ hitu do Co quan
c6 thdm quyén cip va theo dién tich thuc té.

Dai dién theo ty quyén cia Cha Pau Tu tham dy HNNCC phai tuén tha céc quy
dinh cua phap luat, quy ché nay, gift gin trat tu va tén trong su diéu khién ctia Chu
toa.

Thuc hién cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luat, Quy ché nay va
cac Quy ché, quy dinh khac dugc HNNCC thong qua.

PIEU 8. BAN KIEM TRA TU CACH PAI BIEU

8.1.

8.2.

Ban Kiém tra tu cich dai biéu cin c6 t6i thiéu 16 nguoi dai dién cho cac Chu So
hitru, trong dé:

01 ngudi do Chi Pau Tu chi dinh;

01 Trudéng ban;

01 Pho ban;

Va dai dién cia cac Chua S¢ hiru.

Kiém tra, xac dinh tu cach tham du HNNCC dbi véi ngudi dén tham du theo quy
dinh ctia phap lut va Quy ché ndy. Cu thé:

Péi v6i Cha Pau Tu: ngudi duge Cha Pau Tu iy quyén tham dy phai cung cép ban
gbc Gidy ity quyén tham duy HNNCC d3 duge Cha Pau Tu ky, d6ng ddu; ddng thoi
xudt trinh ban gdc CCCD/HG chiéu ¢ thng tin phit hop véi thong tin néu tai Gidy
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

liy quyén dé Ban Kiém tra tu cach dai biéu d6i chiéu;

Déi v6i Chi S& Hitu néu tai khoan (a) va khoan (b) Diéu 2.4 ciia Quy ché nay: xuit
trinh ban géc CCCD/H$ chiéu/Bang 14i xe/Thé dang dé Ban Kiém tra tw cich dai
biéu dbi chiéu;

D6i véi Chit S& Hitu néu tai khoan (c) va khoan (d) Piéu 2.4 ctia Quy ché nay: cung
cap ban goc Gidy iy quyén tham du HNNCC c6 chit ky cua Chu S¢ Hiru néu tai
khodn (a) va khoan (b) Diéu 2.4 clia Quy ché nay; ddng thoi xuét trinh ban gbe
CCCD/H9 chiéu/Bing lai xe/Thé dang c6 thong tin phu hgp véi thong tin néu tai
Gidy ty quyén dé Ban Kiém tra tur cach dai biéu déi chibu.

Phat cac tai liéu cia HNNCC cho dai dién Chu Pau Tu/Chu S& Hitu tham du
HNNCC d3 dugc kiém tra, xac dinh tu cach tham dy theo Diéﬁ 8.2 Quy ché nay.
Yéu ciu ngudi khong du diéu kién tham dy HNNCC roi khoi hoi nghi.

Lép danh sich ngudi tham duw HNNCC va dinh kém Bién ban kiém tra tu céch dai
biéu. Bién ban kiém tra tu cach dai biéu va Danh sach nguoi tham du HNNCC phai
c6 chit ky ddy du cua tat ca cac thanh vién Ban Kiém tra tu cach dai biéu.

Truéng Ban Kiém tra tu cach dai biéu béo cdo truéc HNNCC vé két qua kiém tra tu
cach dai bidu tham dy truée khi HNNCC khai mac.

Céc thanh vién Ban Kiém tra tu c4ch dai biéu lién d6i chiu trach nhiém vé tinh chinh
xéc, trung thuc ctia Bién ban kiém tra tu cach dai biéu va danh sach nguoi tham du

HNNCC dugc bdo cao tai HNNCC.

PIEU 9. BAN KIEM PHIEU

9.1,

9.2,

Théanh phan va s lugng ngudi tham gia Ban Kiém phiéu thyc hién theo quy dinh
ctia Quy ché bau cir Ban Quan Trj dugc HNNCC thong qua.

Ban kiém phiéu sb lugng t6i thidu 17 ngudi: Pugce quy dinh cu thé tai Khoén 8.1
Diéu 8 ctia Quy ché Bau cir Ban Quan tri va Ban Kiém Soét dugc HNNCC thong
qua. ’

Ban Kiém phiéu thyc hién cac cong viéc lién quan dén kiém dém, thong ké két qua
biéu quyét di véi cac van dé dugc dwa ra tai HNNCC va bau cir Ban Quan Tri. N6i
dung cu thé dugc quy dinh cu thé tai Quy ché nay va Quy ché bau cr thanh vién

Ban Quan Tri dugc HNNCC thong qua. Viéc kiém phiéu nghiém cdm céc thanh
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9.3.

a.

vién kiém phiéu dem theo dién thoai, but hoic cac thiét b ghi &m vao khu vuc kiém

phiéu.

Quyén va trach nhiém ctia Ban Kiém phiéu:

Huéng dan viée biéu quyét cac van dé can thong qua tai HNNCC.

Hudng dan viéc bau thanh vién Ban Quan Tri.

Thyc hién viéc kiém phiéu, thong ké va tinh két qua biéu quyét, két qua bau dam

bao cong khai, minh bach.

Lap béo cao két qua kiém phiéu, Bién ban kiém phiéu phai c6 chir ky ddy du cta tt
c4 cac thanh vién Ban Kiém phiéu.

Trudng Ban Kiém phiéu béo céo truéc HNNCC vé két qué kiém phiéu biéu quyét,
kiém phiéu bau cir.

Céc thanh vién Ban Kiém phiéu lién d6i chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c, trung

thuc cua Bién ban kiém phiéu dugc bao cao tai HNNCC.

PIEU 10. BAN CHU TQA VA BAN THU KY HQI NGHI
10.1. Ban Chu toa

a.

Thénh phan Ban Chu toa cia HNNCC: 07 ngudi, bao gom:

(i) Ol dai dién coa Cha Pau Tu (c6 gidy iy quyén);

(i) 05 thanh vién BQT (dai dién cho 05 khéi nha);

(iii) 01 Pai dién cho Té dén phd s6 21;

(iv) 01 Pai dién UBND Phudng Phu Dién (néu cd).

Quyén va nghia vu cia Ban Chu toa

(i)  T6 chirc HNNCC theo diing chuong trinh, néi dung da dwogc thong qua;

(i)  Tra 16i hodic phan cong tra 10i cac cAu héi cia dai biéu tham du HNNCC.
Truong hop céc cdu héi ndm ngoai chwong trinh, ndi dung HNNCC thi ¢

quyén xin phép tra 10 cu dan bang vin ban sau trong vong 10 ngay sau ngay

dién ra HNNCC;
(iii) Quyét dinh c4c van dé lién quan dén trinh tu, tha tuc cia HNNCC;

(iv) Moi nhitng ngudi ¢ hanh vi gy rdi, can trd HNNCC ra ngoai va khong duge
tiép tuc tham gia HNNCC néu con tai pham;
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Trong trudng hop can thiét, Ban Chu toa ¢6 quyén dé nghi co quan c6 thdm
quyén can thiép dé yéu ciu nhitng nguoi lién tuc gy réi, can trd HNNCC

khong duoc tiép tuc tham gia HNNCC.
10.2. Ban Thu Ky
a. Thanh phén Ban Thu ky: 03 thanh vién 1a dai dién ctia cac Chi S¢ hiru, bao g@)ln:
(i) 01 Trudng ban thu ky;

(i) 02 thanh vién.

b. Quyén va nghia vy ctia Ban Thu ky:

(i) Lap Bién Ban ghi chép lai trung thyc, chinh xac va dy du cic ndi dung duoc
liy y kién, biéu quyét va thong qua tai HNNCC;

(i)  Thyc hién cac cong viéc trg gitp theo sy phan cong, yéu ciu cia Ban Chu toa;
(iii)  Chiju trach nhiém vé thong tin ddy du va tinh chinh x4c, trung thuc cua Bién ban
HNNCC. Bién ban HNNCC phai co6 chit ky ciia Chu toa va Truong Ban Thu
ky.
PIEU 11. TRINH TU TIEN HANH HOI NGHI
Trinh ty tién hanh HNNCC nhu sau:

11.1. Trong trudng hgp HNNCC di didu kién tién hanh theo quy dinh tai Piéu 5 ciia Quy

ché nay, Chu toa s¢:

(1) Tuyén bd khai mac HNNCC;

(ii)  Gidi thiéu thanh phan Ban Chu toa, Ban Thu ky, Ban Kiém tra tu cach dai biéu;

(iii)  Giéi thidu ndi dung/chuong trinh hop va diéu hanh HNNCC;

(iv)  Gi6i thiéu thanh phan Ban Kiém phiéu ¢ HNNCC biéu quyét thong qua. Truong
hop thanh phan Ban Kiém phiéu khong dugc HNNCC théng qua thi huéng din
ngudi tham du HNNCC d ctr, ung cir tai chd va tién hanh biéu quyét lai.

11.2. HNNCC thao luan, biéu quyét va thong qua mot hodc nhidu cac van dé/ndi dung
sau day:

a. Quy ché cac loai, Noi quy quan Iy va sir dung Nha chung cu; quyét dinh mtc phu
cap trach nhiém ciia cc thanh vién BQT va c4c chi phi hop 1y khac phuc vu hoat
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B4o céo hoat d6ng ctia Pon vi Quan ly Van hanh (néu cd);
Bao cao cia BKS;

Quyét toan kinh phi bao tri phan s& hitu chung ciia nha chung cu, cac kinh phi da
thu chi trong nam bao gdm Théng qua du toan dau ky va quyét toan cudi ky cac chi
phi thu, chi d6i v6i quan ly, mua sdm, van hanh, bao tri stra chita, cho thué dich
vi,... do BQT trinh Hoi nghi;

Dé cir, bau, bai midn mot, mdt s6 hodc toan bd cac thanh vien BQT/BKS Toa nha
chung cu (bau mdi toan b BOT hodc bau Trueong/Phé BOT thi diéu kién >50% chii
S0 hitu can ho, phd‘n dién tich khac tham du hodc uy quyén tham dy ap dung ddi véi

HNNCC thuong nién);

“K¢é hoach va du toan chi ngan sach” cho nam ké tiép trong d6 ti thiéu mot ndm
va t6i da ba nam; bao gdm ca Ké hoach bao tri va chi bao tri phan s& hitu chung Toa
Nha Chung Cu Sapphire;

Quyét dinh lwa chon don vi Quan 1y van hanh nha chung cu trong trudng hop chi
dau tu khong co6 chirc nang, nang lyc Quan 1y van hanh nha chung cu hodc ¢ chirc
nang, nang luc Quan ly van hanh nhung khong tham gia Quan ly van hanh hoac
tham gia Quan 1y van hanh nhung khong dép tmg duoc cic yéu ciu nhu di thoa
thuén trong hop dong cung cap dich vu da ky véi BQT nha chung cu;

Don gia dich vu quén ly van hanh Toa Nha Chung Cu Sapphire (mdi hodc co thay
doi);

Céc ndi dung khac c6 lién quan dén viéc quan ly va van hanh Nha chung cu (néu

o).

11.3. Céch thirc biéu quyét va théng qua cac van dé tai HNNCC

a.

Hoi nghi 1am viéc theo nguyén tic ddng thuin. Moi Nghi quyét, N6i quy, Quy ché
va cac Noi dung khac cia HNNCC chi duoc thong qua theo nguyén tic da sb (trén
50%) tong s6 Ngudi c6 quyén biéu quyét tham duy HNNCC tn thanh bang hinh
thirc biéu quyét hoic bo phiéu;

Ban T chirc, Ban Kiém phiéu phat Phiéu biéu quyét cho m&i Ngudi Cé Quyén Biéu

Quyét va huéng dan thyc hién biéu quyét thong qua viée lwa chon phuong 4n bidu
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Viéc biéu quyét duoc thuc hién sau khi ¢ hiéu 1énh cua Chu toa;

Sau khi tit ca Nguoi C6 Quyén Biéu Quyét di biéu quyét xong. Ban Kiém phiéu
tién hanh thu lai cac Phiéu biéu quyét da phat va tién hanh kiém phiéu;

Chu toa s€ chu tri viéc tham gia thdo luan, phat biéu y kién cua céc dai biéu tham
du HNNCC dbi v6i cac vin dé can thong qua tai HNNCC;

Sau khi c6 két qua biéu quyét, Truong Ban Kiém phiéu thay mat Ban Kiém phiéu
cong b két qua biéu quyét cac van dé tai HNNCC va két qua bau cir Ban Quan Tri;
Ban Quan tri va Ban Kiém soat duoc bau ra mit HNNCC. Thanh vién BQT/BKS
thay mat phat biéu y kién truéc HNNCC;

Pai dién UBND Phuong phat biéu y kién dong gép cho HNNCC (néu ¢d);

Truéng Ban Thu ky cong bd toan vin Bién ban hop HNNCC;

Chi toa tuyén bd bé mac HNNCC.

PIEU 12. BIEN BAN VA NGHI QUYET CUA HOI NGHI

12.1. Bién ban HNNCC

a.

a.

No6i dung HNNCC dugc 1ap thanh Bién ban, Ban Thu ky chiu trach nhiém vé tinh
chinh xac, trung thyuc ctia Bién ban HNNCC,;

Bién ban HNNCC phai dugc cong bé trude toan thé HNNCC;

Bién ban HNNCC phai c6 chit ky cia cac thanh vién Ban Chu toa va Trudng Ban
Thu Ky HNNCC cung 02 thanh vién la dai dién cta cac Chu s hitu;

Bién ban HNNCC, Bién ban kiém tra trr cach dai biéu, Bién ban kiém phiéu thong
qua céc van dé/ndi dung tai HNNCC, Bién ban kiém phiéu bau thanh vién Ban Quan

Tri va cac tai liéu khac cia HNNCC phai dugc Ban Té Chire luu trir dy di.

-12.2. Nghi quyét HNNCC

Nghi quyét HNNCC phan 4nh ddy du va chinh xdc cic néi dung dugc HNNCC
thong qua tai Bién ban HNNCC;

Nghi quyét HNNCC phai c6 chit ky ctia Chu toa va Trudng ban thu ky;

Nghi quyét HNNCC dugc Ban T6 Chirc lwu triv ddy dii cing véi cac tai lidu quy
dinh tai Khoan (d) Diéu 12.1 néu trén;
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CHUONG III
HOQI NGHI NHA CHUNG CU

PIEU 13. HQI NGHI NHA CHUNG CU BAT THUONG
13.1. HNNCC bét thuong dugce t6 chtc khi ¢6 mot trong cac truong hop sau day:

a.

Bau thay thé Trudng ban hodc Phé Ban Quéan Tri do bi mién nhiém, bdi mién hodc
bi chét, mat tich; trudng hop thay thé Phé Ban Quan Trj 14 dai dién ctia Chii du fur
thi Chti Pau Tu ¢t ngudi khac dam nhdn ma khéong phai t6 chitc HNNCC bét
thuong;

Mién nhiém, bi mién Truéng ban hodc Pho Ban Quan Tri do khong du diéu kién
hoic vi pham cac quy ché da dugc HNNCC thong qua hodc vi pham quy dinh cta
phép luat;

Mién nhiém hoic bdi mién mot, mot sd hodc toan bd cac thanh vién Ban Quéan Tri
va biu Ban Quéan Tri méi; '

Bau thay thé thanh vién Ban Quan Tri khong phai 1a Truéng ban, Phé ban do bj midn
nhiém, bai mién hodc bi chét, mét tich trong trudng hop da t§ chic 1dy y kién ctia
cac Chu S¢ Hiru Nha chung cu nhung khong di s6 ngudi dong v theo Didu 3 Quy
ché Hoat dong cua Ban Quan Tri;

Ban Quan Tri dé nghi thay thé don vi quan 1y van hanh hodc d& nghi didu chinh gia
dich vu quén ly van hanh Toa Nha Chung Cu Sapphire;

Céc trudng hop khac khi c6 don dé nghi cua trén 50% dai dién Chu S& Hitu cin ho

da nhan ban giao.

13.2. Piéu kién vé sb luong ngudi tham dy HNNCC bét thuong dugce quy dinh nhu sau:

a.

Trudng hop hop HNNCC bat thudong dé quyét dinh mot trong cac vin dé quy dinh
tai Khoan (a), Khodn (b), Khoan (c), Khoan (d) hoic Khoan (¢) Diéu 13.1 cta Quy
ché nay thi phai c6 i thiéu 50% dai dién Chu S& Hitu cin ho d nhén ban giao
tham du;

Trudng hop hop HNNCC bét thuong theo d& nghi cia cic Chu S¢ Hitu cin ho quy
dinh tai Khodn (f) Piéu 13.1 ctia Quy ché nay thi phai c6 tdi thiéu 50% sb ngudi da
c¢6 don d& nghi t6 chirc hop HNNCC bét thudng tham du.
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13.3. Ban Quan Tri c6 trach nhiém chuén bi ndi dung, thong bao thoi gian, dia diém va td

chirc hop HNNCC bét thudng theo quy dinh cua Quy ché nay va quy dinh lién quan

cua phép luat.

13.4. Thoi gian t6 chitc HNNCC bét thudng:

HNNCC bét thuong phai duoc td chirc trong thdi han nhu sau:

Dé gidi quyét cac van dé dugc néu tai Khoan (a) va Khoan (d) Diéu 13.1 cua Quy
ché nay, trong vong 30 ngdy ké tir ngay Truong ban, Pho ban hodc thanh vién Ban
Quan Tri bi mién nhiém, bai mién hodc bi chét, mét tich;

Dé giai quyét van dé duoc néu tai Khoan (b) va Khoan (c) Piéu 13.1 cta Quy ché
nay, trong vong 30 ngay ké tir ngy xay ra sy kién mién nhiém hodc bai mién toan
bd céc thanh vién Ban Quan Tri;

Trong vong 60 ngay trude khi Hop dong dich vu quan 1y van hanh nha chung cu ky
vé6i don vi quan ly van hanh hién thoi hét higu lyc, hoic Ban Quan Tri quyét dinh
viéc thay thé don vi quan ly van hanh hién thoi, hodc trude khi gia dich vu quan ly
moi duge dy dinh ap dung.

Trong vong 30 ngay ké tir ngay c6 don yéu ciu theo Khoan (f) Piéu 13.1 cua Quy

ché nay.

13.5. UBND Phuong Phi Dién t6 chirc HNNCC bét thuong trong cac trudng hop sau:

a.

Ban Quén Trj phai dé nghj UBND Phudng Phi Dién t§ chirc HNNCC bit thudng
dé quyét dinh cac van dé quy.dinh tai Khoan (a), Khoan (b), Khoan (c¢), Khoan (d)
hodc Khoan (e) Pidu 13.1 ctia Quy ché nay khi Ban Quén Tri da t6 chirc HNNCC
bat thuong nhung khong c6 du s6 ngudi tham dy theo quy dinh tai Khoan (a) Piéu
13.2 ctia Quy ché nay. Ban Quan Tri phai giri van ban d& nghi t¢i Dai dién UBND
cép x4 noi ¢6 Toa Nha Chung Cu Sapphire trong vong 15 ngay ké tir ngdy HNNCC
bat thudong duogce td chirc nhung khong du s6 ngudi tham dy néu trén;

C6 t6i thiéu 50% Chu S6 Hitu can ho da nhan ban giao da dé nghi td chirc HNNCC
bat thuong dé quyét dinh mét trong cc nodi dung quy dinh tai Piéu 13.1 ciia Quy
ché nay nhung Ban Quan Tri khong té chirc HNNCC bét thuong trong thoi han quy
dinh tai Diéu 13.4 ciia Quy ché nay. Pon dé nghi phai dugc 18p thanh véan ban va co
chir ky cta cac Chu So Hiru can ho;

Chii Pau Tu d4 chim diit hoat dong do bi giai thé hosc phd san trong tryong hop
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chii ddu tu con sé hiru dién tich trong Toa nha chung cu;

Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc vin ban dé nghi ciia Ban Quan Tri
hodc don dé nghi cta cdc Chu S¢ Hitu cin ho néu trén, UBND Phudng Phu Dién
c6 trach nhiém t6 chirc HNNCC bt thudng. Két qua cia HNNCC bét thuong do
UBND Phuong t6 chirc c6 gia tri 4p dung d6i véi cac Chi Sé Hiru nhu HNNCC do

Ban Quan Tri t6 chirc.

13.6. Trinh tu, thi tuc td chirc HNNCC bét thudng s& dugc thuc hién theo cac quy dinh tir

Piéu 6 dén Diéu 12 ciia Quy ché nay.

PIEU 14. HQI NGHI NHA CHUNG CU THUONG NIEN

14.1. HNNCC thudng nién dugce té chirc mdi ndm maot 1an khi c¢6 i thiéu 30% Chu S&

C.

d.

Hiru can hd da nhan ban giao tham du hodc cé so lwgng it hon do cac chu sd hitu

nha chung cu théng nhit. HNNCC thudng nién ¢ cc ndi dung sau day:

Nghe béo c4o két qua hoat dong ctia Ban Quan Trj va théng qua cac khoan thu, chi

hang nam cia Ban Quan Tri;

Xem xét, thong qua quyét toan kinh phi bao tri phan s& hitu chung cta Toa Nha
Chung Cu Sapphire trong niam va thong qua ké hoach bao tri phan s¢ hiru chung

Toa Nha Chung Cu Sapphire ciia nam sau;
Nghe bdo céo tinh hinh quan ly van hanh Téa Nha Chung Cu Sapphire;

Quyét dinh cdc ndi dung khéc theo quy dinh tai Piéu 102 cﬁa‘Luét Nha ¢ (néu o).

14.2. D6i v6i HNNCC thudng nién ctia Toa Nha Chung Cu Sapphire ma két hop quyét

dinh m6t trong céc van dé sau déy thi phai c6 tdi thidu 50% Chu S¢ Hiru can ho da
nhan ban giao tham duy:

Bau thay thé Trudng ban hoic Phé Ban Quéan Tri do bi mién nhiém, bai mién hodc
bi chét, mat tich; truong hop thay thé Phé Ban Quan Tri 14 dai dién cia Cha Piu Tu
thi Chu Pau Tu cir ngudi khic dam nhan ma khong phai td chirc HNNCC;

Mién nhiém hodc bai mién mdt, mot sb hodc toan bd cac thanh vién Ban Quan Tri
va bau Ban Quéan Tri méi;

Bau thay thé thanh vién Ban Quéan Tri khong phai 13 Truéng ban, Phé ban do bi
mién nhiém, bai mi&n hozc bi chét, mAt tich trong truong hop di td chic 1dy y kién

ctia cic Chu S& Hitu. nhung khong du s6 nguoi ddng ¥ theo quy dinh tai Didu 11.3
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14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

Quy ché hoat dong cua Ban Quan Tri.

Ban Quan Tri c¢6 trach nhiém chuin bi ndi dung, thong bao thoi gian va dia diém tb
chitc hop HNNCC thudng nién cho cidc Chu S& Hitu; Ban Quan Tri c6 thé td chic
hop trt1 bi dé chudn bj cac ndi dung cho cudc hop HNNCC chinh thirc.

HNNCC thudng nién phai duge td chire khong mudn hon thang thir 4 hang nam va
BQT phai giri thu moi tham dy HNNCC cho Chu s& hitu, Chi dau tu t6i thiéu 30
ngay trudc ngay dién ra HNNCC.

Trong trudng hop khong du s6 ngudi tham dy theo quy dinh tai Didu 14.2 cta Quy
ché nay thi Ban Quan Trj ¢6 vin ban d& nghi Pai dién UBND cap Phuong noi 6
Toa Nha Chung Cu Sapphire t6 chitc HNNCC thudng nién hodc BQT xin y kién
Dai dién UBND cép Phudng tai HNNCC vé viée tb chirc HNNCC bit thudng ngay
cling ngdy dién ra HNNCC thudng nién.

Trudng hop qua gidm sat, thio luan tai HNNCC ma Cha S¢ Hitu phat hién hanh vi
vi pham vé tai chinh cta Ban Quan Tri, thanh vién Ban Quan Tri thi tiy theo mirc
dd vi pham, HNNCC c6 thé quyét dinh bai mién mot, mot sé hodc toan bd thanh
vién Ban Quan Tri va bau thay thé c4c thanh vién khéc theo quy dinh tai Diéu 14.2
va Diéu 14.5 ctia Quy ché nay; néu ngudi ¢ hanh vi vi pham thudc dién bi truy ciru
trach nhiém dan sy hogc hinh sy thi HNNCC thong qua quyét dinh d& nghi co quan
c6 thdm quyén xem xét, xir Iy trach nhiém vi pham theo quy dinh ctia phap luét.
Trong truong hop can thiét, HNNCC quyét dinh 1ap t6 kiém tra hodc thué don vi c6
chuyén mén dé kiém tra s6 sach va viéc thu, chi tai chinh ctia Ban Quén Tri; truong
hop thué don vi chuyén mén thi chi phi s& dugc trich ra tir Quy Cong dong dé thuc

hién chi tra cac hoat dong lién quan dén kiém tra, kiém todn.

14.7. Trinh tyu, thd tuc t6 chitc HNNCC thuong nién s€ dugc thuc hién theo cac quy dinh

tir Diéu 6 dén Piéu 12 cua Quy ché nay.
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CHUONG IV
NHUNG QUY PINH KHAC

PIEU 15. SUA POI, BO SUNG QUY CHE

15.1. Trong qué trinh thyc hién, Quy ché nay cé thé dugc sira d6i, bd sung cho phi hop

v6i quy dinh cta phép luat hién hanh va didu kién cu thé timg thoi diém; cac diém
dé xuét vé sira ddi, bd sung, thay thé cac quy dinh ciia Quy ché nay s& duoc Ban
Quan Tri tdng hop, xem xét sira dbi (néu can) trude khi 1dy y kién ciia cac Chu S&
hiru va trinh 1én Hoi nghi Nha Chung cu thong qua hoic thong qua ndi dung sira doi

bang hinh thire 14y ¥ kién bang vin ban ciia cac Chii S& hitu.

15.2. Ban Quan tri ¢ trach nhiém bién soan, hi€u dinh va giri Cu dan tham khao ban Quy

ché stra khéng muodn hon 30 ngay trude ngay dién ra HNNCC.

PIEU 16. HIEU LUC

16.1.

16.2.

16.3.

Quy ché nay gbém 04 (bon) chuong, 17 (muoi bay) didu va da dugc Hoi nghi thudong
nién ndm 2023 Toa nha chung cu Sapphire khu d6 thi Goldmark City hop ngay 25
thang 06 ndm 2023 thong qua va Gy quyén cho BQT hoan thién, ky, déng déu va
ban hanh ddng thdi Quy ché nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir thoi diém thong qua tai
HNNCC.

Céc Quy ché, quy dinh d3 ban hanh trudc thoi diém ngay 25 thang 06 nim 2023 s&
khong con hiéu luc ké tir ngdy Quy ché nay c6 hiéu luc.

Quy ché nay c6 tinh ké thira, trong thoi gian hiéu luc ctia Quy ché, néu bt cr thanh
vién nao trong Ban Quan Tri tir chitc, mién nhiém, bii nhiém va thay thé boi thanh
vién méi thi thanh vién méi ké nhiém c6 nghia vu va trach nhiém tuan tha déng thoi

thuc hién theo Quy ché nay.

PIEU 17. THI HANH

17.1.

17.2.

17.3.

Ban Quan tri bio c4o Quy ché nay trinh UBND Quén Béc Tir Liém, UBND Phuong
Phu Dién trong vong 10 ngdy ké tir ngay HNNCC két thuc.

Ban Quén tri hoan thién, ky, déng d4u va ban hanh trong thoi gian 10 ngay ké tir
ngay HNNCC két thiic.

Ban Quan Tri phai cong khai va phd bién Quy ché nay t6i cac thanh vién Ban Quan

Tri, Ban Kiém soét, nhimg Cu dan/Chu S& hiru, Cha DPau tu, Pon vi quan 1y van
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hanh Nha Chung cu khéng mudn hon 10 ngay ké tir ngdy HNNCC két thuc.

17.4. Chu Sé Hitu, Chit Pau Tu, don vi quan ly van hanh, Ban Quan Tri va cac td chire,

c4 nhan lién quan cé trach nhiém thuc hién diing Quy ché nay khi tham gia

HNNCC./.
TM.BAN QUAN TRI
PHO TRUONG BAN
p dong déu, ghi rd ho tén
PAO NGQC ANH
Noi nhan:

- UBND Qudn Bdc Tir Liém (dé b/c);

- UBND Phurong Phii Dién (dé b/c);

- Cdc t6 chitc CTXH trong khu Sapphire (dé p/hop);
- CPT/CTQL/BQL toa nha (@€ p/hop);

- Cdc Thanh vién BQT (dé thyc hién);

- Giri Email téi Chii s6 hiru cin hé (dé biét);

- Bang tin toa nha (dé cong khai).

- Luu: BOT S, BKS, S1, 52, $3, 84, S5 (07b).
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