BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SAPPHIRE KPT GOLDMARK CITY Poc lap - Tw do - Hanh phiic
p 7
SG:/-H/2023/QD-BQT S Ha Noi, ngay| thang 7 nam 2023
QUYET PINH

Vé vigc ban hanh By Quy ché ciia Nha chung cw Sapphire KPT Goldamark City

BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU SAPPHIRE KPT GOLDMARK CITY

- Can cik Ludt nha 6 s6 65/QHI3 dwoc Quoc hoi nude Cong hoa Xa hoi chii nghia Viét
Nam thong qua ngay 25/11/2014;

- Can cik vao Nghi dinh s6 99/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii vé viée quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mot so diéu cia Ludt nha ¢ so 65/QHI3 ngay 25/11/2015;

- Cdn cir Van ban hop nhat s6 05/VBHN-BXD ciia Bé Xdy dung ky ngay 07/9/2021;

- Can cit vao Quyét dinh s6 2689/QD-UBND ciia Uy ban nhdn dén Quan Béc Tir Liém vé
viéc kién toan Ban qudn tri nha chung cw Sapphire khu dé thi Goldmark City, Phuong
Phu Dién ky ngay 12/9/2022;

- Can cw Bién ban Hoi nghi thuong nién nam 2023 Nha chung cw Sapphire KDT
Goldmark city té chiec ngay 25/6/2023;

- Can cit vao Gidy 1ly quyén vé viéc ky Quyét dinh ban hanh bé Quy ché giita 6ng Duong
Vin Cuong - Truong ban Quan tri va éng Pao Ngoc Anh - Pho ban quan tri.

QUYLET PINH

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay cac quy ché ctia Nha chung cu Sapphire KDT
Goldmark City, cu thé:
1. Quy ché Tb chirc hoi nghi nha chung cu Sapphire KDT Goldmark City.
2. Quy ché bau Ban quan trj va Ban kiém soat Nha chung cu KDT Goldmark City.
3. Quy ché Hoat dong ciia Ban quén tri Nha chung cu Sapphire KDT Goldmark City.
4. Quy ché Quan ly va Sir dung Qu§ Béo tri cing cac Qu§ khac cta Nha chung cu

Sapphire.

5. Quy ché Thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri Nha chung cu Sapphire KDT Goldmark
City. '

6. Quy ché TH chic va Hoat dong ciia Ban kiém so4t Nha chung cu Sapphire KDT
Goldmark City. .

7. Quy ché to chuc va hoat dong ctia Trudng/Pho tang Nha chung cu Sapphire KDT
Goldmark City.

8. Noi quy Quan ly va Sir dung Nha chung cu Sapphire KDT Goldmark City.
Piéu 2: Quyét dinh nay d& duoc Ban quan tri Nha chung cu Sapphire KDT Goldmark City
thong qua va cd hiéu luc tir ngay ky.
Piéu 3: Cac thanh vién Ban Quan tri va cac td chirc, c4 nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay..
Noi nhén:
- Nhu Diéu 4;
- Cdc kénh truyén thong cu dén;
- BQLTN (dé phéi hop);
- UBND Phurong (dé bdo cdo)
- Luu: BOT.
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SAPPHIRE KHU PO THI GOLDMARK CITY

BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc 1ap - Ty do - Hanh phic

QUY CHE-
BAU BAN QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT
NHA CHUNG CU SAPPHIRE - KHU PO THI GOLDMARK CITY

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: /2023/NQ-BQT S ky ngay  thang 7 nam 2023
cia Ban quan tri Nha chung cu Sapphire khu do thi Goldmark City khu dé thi Goldmark City)

Can cir Ludt Nha & s6 65/2014/QH13 do Quéc hdi mee Céng hoa Xa hdi Chii nghia Viét
Nam khoa XIII, ky hop thi 8 thong qua ngay 25/11/2014;

Cén cir Nghj dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va
huwéng dén thi hanh Ludt Nha 6;

Cén cir Vin ban hop nhat s6 05/VBHN-BXD ngay 07/09/2021 ciia B6 Xay dung vé Quy ché
Quan ly, s dung Nha Chung cu;

Can cit vao cdc van ban quy dinh cia phdp ludt Viét Nam cé lién quan;

Can cit Bién ban da duoc thong qua tai Hoi nghi thuong nién ngay 25 thang 06 ndm 2023
cua Nha Chung cw Sapphire Khu do thi Goldmark City.

Ban Quan tri Nha Chung cw Sapphire Khu do thi Goldmark City ban hanh Quy

ché Bau Ban Qudn tri va Ban Kiém sodt nhw sau:

PIEU 1. PHAM VI PIEU CHINH

- Quy ché nay quy dinh v& viéc dé ctr, ing ctr va bau thanh vién Ban Quaén tri va thanh

vién Ban Kiém soat ctia Toa nha Chung cu Sapphire KDT Goldmark City tai Hi
nghi Nha Chung cu thudng nién va bit thudng.

PIEU 2. POI TUQNG AP DUNG

2.1.

2.2.
2.3.

24.

Chu Piu tu trong truong hop Chu PAu tu con s6 hitu Can hd, Dién tich khac tai Toa
nha Chung cu Sapphire KPT Goldmark City.

Chu S¢ hitu, Chi S& hitu khéc tai Toa nha chung cu Sapphire KDT Goldmark City.

Nguoi Sir dung 13 cdc td chire, c4 nhan hién dang sir dung Can hd mot cach hop
phép tai Toa nha chung cu Sapphire KDT Goldmark City.

Trang 2 / Isg
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PIEU 3. PINH NGHIA

3.1.

3.2

3.3.

34.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

“Ban Quén tri (BQT)”: 1a Ban Quan tri ctia Toa nha Chung cu Sapphire KBT
Goldmark City, dugc bau tai Hoi nghi cua Toa nha Chung cu Sapphire KDT
Goldmark City va dugc co quan Nha nudc cé thim quyén cong nhan, phi hop véi
quy dinh ctia phéap ludt va Quy ché ciia Toa nha Chung cu Sapphire KDT Goldmark
City.

“Ban Kiém soat (BKS)”: 1a Ban Kiém so4t cia Toa nha chung cu Sapphire KDT
Goldmark City, dugc Ho1 nghi Toa nha chung cu Sapphire KPT Goldmark City
bau va cong nhan.

"Dy 4n": 12 du 4n “Khu Nha ¢, Van phong, Dich vu” do Chu Pau tu dau tu xay
dung tai dia chi: 136 HO Tung M4u, phudng Pha Dién, quan Bic Tur Liém, thanh
phé Ha Noi.

"Nha Chung cw Sapphire": 1a Toa Nha chung cu Sapphire Khu d6 thi Goldmark
City 136 H6 Tung M4u, T6 dan phé S6 21, Phudng Phii Dién, Quéan Bic Tir Liém
bao g(‘Sm: 02 tﬁng ham, Khu Thuong Mai Dich Vu va Khu Can Ho, va cac phﬁn dién
tich khac thudc str dung chung/s¢ hiru chung ciia Cha S¢ Hitu, Cha Déu tu va céc
Chu S¢ hitu khac.

"Chii Pau tu": 1 Cong ty C6 phan Thuong mai - Quang Co - Xay dyng - Dia ¢
Viét Han - Chu Pau tu cia Du An, m3 s6 doanh nghiép sé 0304683887 do Phong
Ping ky Kinh doanh - S& K& hoach va Pau tu Thanh ph Hd Chi Minh cép 1dn diu
ngay 10/11/2006.

"Can h¢/Dién tich khac": 1a Can hd va cac Dién tich khac trong Toa nha Chung cu
Sapphire, thudc s hitu riéng ctia Chi S& hiru, Chu Pau tu.

"Hop Pong Mua Ban Ciin Ho": 1a Hop ddng mua ban Cin Ho/Dién Tich Khac
gitta Chii Pau Tu va ngudi mua Cin H6/Dién Tich Khac tai Toa Nha Chung Cu
Sapphire va cac phu luc, van ban kém theo.

“H¢i nghi Nha chung cw (HNNCC)”: 1a Hoi nghi ctia cac Chui S¢ hiru hodc ngudi
duoc ty quyén, dugce té chirc theo Quy ché t& chire Hoi nghi Nha chung cu va Quy
dinh ctia Phap lugt.

"Chii S¢ hitu": 1 Cht S¢ hitu hop phép d6i v6i (cac) Cian ho/Dién tich khac da
nhén ban giao, gém co:

T4 chirc, c4 nhin duge Phép luat cong nhan 13 bén mua trong Hop ddng Mua Bén
Cin ho ky két véi Chit Dau tu va da nhan ban giao Cin ho/Dién tich khac bao gdm:
Bén mua hoic ngudi nhan chuyén nhuong, nhén tang cho, nhn thira ké Can ho/Dién
tich khac/Hop dong Mua Bén Cin ho/Dién tich khac hodc nguéi sé hitu Cin
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3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

ho/Dién tich khac thong qua cac hinh thirc khac dugce phéap luat cong nhén;

T chirc, c4 nhan dugc ghi nhén 1a Cha S& hitu Can ho/Dién tich khéc trén Gidy
Chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gén lién véi dat
(ho#ic tén goi khac theo quy dinh cia Phap luat) duge co quan nha nuéc cé thim
quyén cép cho Can ho/Dién tich khac "Gidy Chirng nhan".

Vo/chdng cia cic ¢4 nhan néu tai Khoan (a) va Khoan (b) Piéu 3.3 cia Quy ché
nays

Céc t6 chirc, ca nhan dwgc nhitng cac t6 chirc, c4 nhan quy dinh tai Piéu 3.3 (a), (b),
(c) ctia Quy ché nay oty quyén.

"Chu S¢ hiru khac”: 1a Chu Sé hitu cta cac khu vuc/dién tich thugc Nha chung cu
nam ngoai Khu Can hd.

“Ngudi Str dung”: 13 cac t6 chirc, c4 nhan hién dang sir dung Cin hd mot cach hop
phap thong qua viéc thué, mugn Can hd hodc céc hinh thitc sir dung khac phu hop
vé6i quy dinh cia Phap luat va da duge Chu Sé hitu iy quyén hop phap dé tham du
Hoi nghi Nha chung cu hodc tham gia thyc hién cac phiéu 1dy y kién lién quan dén
hoat dong quan ly, van hanh Nha chung cu.

“Cw dan”: 1 Chu S& hiru, Nguoi Str dung sinh sdng thuong xuyén tai Can ho cua
Nha chung cu Sapphire.

"Ban To6 chirc (BTC)": 14 nhiing ngudi c6 tén trong danh sach Ban T chiic cua
Toda nha Chung cu Sapphire KDT Goldmark City theo quyét dinh ctia Ban Quén tri.
“Phiéu biéu quyét”: 1a quyén biéu quyét cia mdi Chi S& hitu/Chi S& hitu
khéac/N guréri dugc ty quyén tham dy hop tai Hoi nghi nha chung cu.

"Ngudi Co Quyen Biéu Quyét": 14 cac dbi twong, thanh phén c6 quyén biéu quyét
d6i véi cac van dé dwoc dua ra tai Hoi nghi nha chung cu cta Toa Nha Chung Cu
Sapphire, bao gdbm Chii Pau Tu, Chii S& Hiru. Trong do, s6 phiéu biéu quyét cia
Chu Pau Tu, cia mdi Chu S& Hitu tai Hoi nghi nha chung cu ciia Toa Nha Chung
Cu Sapphire dugc tinh theo dién tich Can H§/Dién Tich Khac thudc sé hitu riéng
ctia Chtt Pau Tu/Chu Sé Hitu trong Toa Nha Chung Cu Sapphire theo nguyén tic
mdi 01 m? dién tich s& hiru riéng twong duong véi 01 phiéu biéu quyét. Theo do:
Dién tich sé¢ hitu riéng Can Ho/Dién Tich Khéc sir dung dé tinh phiéu biéu quyét
ctia Chu S& Hitu cin cir theo Gidy Chiing Nhan hoic theo Hop Ddng Mua Ban Can
Ho trong trudng hop chua duge cip Gidy Ching Nhén;

Dién tich s& hitu riéng Can Ho/Dién Tich Khac cua Chii Pau Tu dé tinh phiéu biéu
quyét cia Chi Pau Tu thuc hién theo quy dinh tai Piéu 7.3 Quy ché td chic
HNNCC;

Trang 4 /15

i

I=u

s 2

=

n=\



11

o A= _J

\F

LI |

c. Truong hop dién tich s& hiru riéng Can Ho/Dién Tich Khéc 14 s6 thap phan thi lam

tron theo nguyén tic: néu phan thip phan bing hodc 16n hon 0,5 thi 1am tron 1én;
néu phén thap phan nhé hon 0,5 thi 1am tron xudng.

PIEU 4. NGUYEN TAC PE CU, UNG CU, BAU CU’

4.1.

4.2.

Viéc dé cir va tmg cir duoc thuc hién theo nguyén tic tw do va binh ding. M&i Chu
S& hitu ¢ quyén ting ci/dé cir bang phiéu dé xuét theo mau duoc phat c6 du xac
nhan ctia BQT; hét thoi han dé xuit theo quy dinh ma Chu Sé hitu khong ndp phiéu
dé xuat vé& Ban T chirc thi coi nhu cac Chi S& hitu khéng c6 y kién dé xuét.

Viée bau ctr thanh vién BQT va BKS duogc thuc hién trén co s& biu tryc tiép tir
Danh sich bau cir d3 dugc Hoi nghi Nha chung cu cua Toa nha chung cu Sapphire
KBT Goldmark City thong qua theo nguyén tic bod phiéu kin, trong do:

4.2.1. M&i Chit S& hitu c6 s6 phiéu bau cir dugc tinh theo dién tich Can ho/Dién tich
khéc thudc sé hitu riéng ctia Chu S¢ hiru trong Toa nha chung cu Sapphire KDT
Goldmark City theo nguyén tic mdi 01 m? dién tich s& hitu riéng trong duong
v6i 01 phiéu bau cir. Theo dé:

d. Dién tich s¢ hitu riéng Can ho/Dién tich khac sir dung dé tinh phiéu biu cir
ctia Chu S6 hitu cin ctr theo Gidy Chimg nhén hodc theo Hop dong Mua Ban
Cén ho trong trudng hop chwa duge cip Gidy Ching nhén;

e. Dién tich s& hiru riéng Cin ho/Dién tich khéc ctia Chi Pau tu dé tinh phiéu
béu ctr ctia Chit Dau tu thuc hién theo Piéu 7.3 cia Quy ché td chirc Hoi nghi
nha chung cu ctia Toa nha chung cu Sapphire KDT Goldmark City;

f.  Truong hop dién tich s¢ hitu riéng Cén h§/Dién tich khéc 13 s6 thap phan thi
1am tron theo nguyén tic: néu phan thip phén bang hozc 16n hon 0,5 thi lam
tron 1én thanh 01 phiéu biéu quyét; néu phén thap phan nhé hon 0,5 thi lam
tron xuéng hang don vi.

4.2.2. Viéc bau Trudng Ban Quén tri/Ph6 Ban Quan tri va Ban Kiém soét duoc thyuc
hién nhu sau:

a. Truong Ban Quan tri/Phé Ban Quan tri va Ban Kiém soat duoc bau trong
HNNCC theo quy dinh ctia Quy ché nay, Quy ché T chic Hoi nghi nha
chung cu cua Toa nha chung cu Sapphire KDT Goldmark City va theo quy
dinh cta phap luat;

b. Truéng Ban Quén tri, Phé Ban Quan tri va Ban Kiém soat dugc HNNCC lIra
chon trong s6 céc thanh vién Ban Quén tri va Ban Kiém soat. Sau khi Hoi

nghi tién hanh bau ctr lya chon thanh vién Ban Quan tri va Ban Kiém soat,
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céc thanh vién trong Ban Quan tri va Ban Kiém soét s& tién hanh hop kin dé
Iya chon Truéng Ban Quén tri, Phé Ban, sau d6 xin y kién biéu quyét thong
qua tai Hdi nghi;

. Thanh phan Ban Quan tri va Ban Kiém so4t phai ddm bao Tda nha chung cu

Sapphire KDT Goldmark City s& c6 t6i thiéu 01 Phé Ban BQT/BKS dugc
bau tir cac thanh vién; 01 Trudng ban s& duoc bau lam Truéng BQT/BKS
ctua Toa nha chung cu Sapphire KPT Goldmark City;

. Trong trudng hop c6 tir 02 thanh vién BQT/BKS soét tré 1én nhan duoc sb

phiéu bau cir lam Trudng/Phé Ban (trir Phé Ban Quén tri do Cha PAu tur chi
dinh) béng nhau, thi viéc bau Trudng/Phd ban duoc thuc hién theo hinh thirc
biéu quyét truc tiép giita cac thanh vién BQT/BKS theo nguyén téc da sd. 02
thanh vién Ban Quén tri, Ban Kiém soat c¢6 ciing s6 phiéu bau cir néi trén vén
c6 quyén biéu quyét. Trong truong hop tiép tuc sé phiéu bang nhau, thi viéc

xac dinh ngudi trang cir Trudng/Phé Ban duoc tién hanh trén co s¢ boc thim;

. Truong hop Chu Déu tu con s& hiru Can ho/Dién tich khac thi dai dién Chu

Pau tu dugce tham gia lam Phé Ban Quan tri va Phé Ban Kiém soat (néu ¢é

yéu cdu).

4.3.  Ban Quan tri sau khi duoc bau sé& biéu quyét dé Iya chon 01 thanh vién Ban Quén

tri thuc hién cac nghiép vu ké toan, tai chinh trg gitp cho Ban Quan tri.

4.4. Chu Piu tu c¢6 quyén tham gia qua trinh d& cir va biu ctr thanh vién Ban Quén tri

theo quy dinh tai Diéu nay véi diéu kién:

a. Chu dau tu c6 day du ho so phép 1y va gidy chiing nhan quyén sé hitu ddi véi

phan dién tich ma Chi DPiu tu s& hitu twong tu nhu Chd sé hitu chiing minh

thong qua Ho so mua ban cdn hd hodc Gidy chirng nhan quyén s hitu;

b. Da thyc hién nghia vu tai chinh 14 déng day du 2% phi bao tri vao Qu§ Bao tri

doi véi phan dién tich ma Chu Pau tu s¢ hitu.

PIEU 5. SO LUQNG, TIEU CHUAN THANH VIEN

5.1. Co cau va so lrgng thanh vién Ban Quan tri

5.1.1.

Ban Quan tri cia Toa nha Chung cu Sapphire KDT Goldmark City bao gdm t6i
da 16 thanh vién, trong do:

15 thanh vién 1a Chii S¢ hiru, mdi khéi nha S1, S2, S3, S4, Diamond (S5) ¢6 tbi
da 03 thanh vién/1 khéi nha va t6i thiéu 01 thanh vién/khdi nha.

01 thanh vién 1a dai dién do Cht Pau tu chi dinh trong truong hgp Chu Pau Tu
con s& hitu Can HQ, dién tich khéc tai Toa nha chung cu Sapphire Khu d thi
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3.1.2.

Goldmark City.

S6 luong Trudng, Phé Ban Quan tri: HNNCC s& béu cac thanh vién tring cir
Ban Quan tri lam Truéng, Phé Ban Quan tri vdi so lugng cu thé nhu sau:

S6 lwong Trudng Ban Quan tri:

Ban Quan tri ¢6 01 Trwéng Ban dugc bau theo quy dinh néu tai Diéu4.2.2 cua
Quy ché nay.

S luong Pho Ban Quan tri:

C6 02 Pho Ban Quan tri, trong do:

01 Ph6 Ban Quan tri 14 Cht S& hitu phu trach v& tai chinh (trir khéi nha duoc
bau c6 Trudng ban va khong phai la Chu Pau tu) dugce bau theo quy dinh tai
Piéu 4.2.2 clia Quy ché nay.

01 Phé Ban Quan tri 13 dai dién do Chu Pau tu chi dinh (trudng hop Cha Pau
tu con s hitu Can hg, phan Dién tich khac trong Nha Chung Cu). '

5.2. Co ciu va sé lwgng thanh vién Ban Kiém soat:

3.2.1.

5.2.2.

Ban Kiém so4t Toa nha Chung Cu Sapphire KPT Goldmark City bao gbm t6i
da 7 thanh vién, trong do:

5 thanh vién 12 Chu S& hitu, dai dién cho mdi khéi nha S1, S2, S3, S4, Diamond
(S5).

01 thanh vién dai dién T6 dan phé hoic dai dién cia mot trong cac t6 chirc doan

thé chinh tri mat trén t6 quéc trong khu Sapphire;

01 thanh vién khong thong qua bau tai HNNCC 1a dai dién chi dinh cta Chu
dau tu treong hop chu ddu tu con sé hitu dién tich trong nha chung cu va c6 nhu
c4u mudn tham gia vao BKS.

S6 lugng Trudng, Phé Ban Kiém soat: HNNCC sé& bau céc thanh vién tring cu
Ban Kiém soat 1am Trudng, Ph6 Ban Kiém so4t vé6i s lwong cu thé nhu sau:
S lugng Truéng Ban Kiém soéat: C6 01 Truémg Ban dugc bau theo quy dinh
néu tai Diéu 4.2 cia Quy ché nay;

Sé lwong Phé Ban Kiém soat: C6 01 Phé Ban Kiém soét dai dién cho céc khdi
nha (trir khdi nha c6 Truéng Ban Kiém soat dai dién).

on A \ o A oA A a9 3 \ oA 2 o _ x e R
5.3. Tiéu chuan va dieu kién deé cli/itng cir thanh vién Ban Quan tri va Ban Kiém

soat:

5.3.1.

La Chu S& hitu dang sinh séng tai Nha chung cu Sapphire (trir dai dién Chu
Pdu tir o do chi dinh) hoic Ngudi St dung dugc iy quyén boi Chi S& hitu.
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5.3.2.

5.3.3.

S5.34.

3.3.5.

3.3.6.

3.3.7.

25 tudi tré 1én, c6 du nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luat Viét
Nam, khong c6 tién 4n, tién sy hodc dang trong dién diéu tra cia Co quan chirc
nang co thAm quyén hoac bi khiéu nai hay kién tung tranh chép bo1 mot hoac
nhiéu nguoi téi Co quan chinh quyén.

Truong hop néu 13 thanh vién Ban Quan tri tai Gng ct thi khong dugc phép vi
pham Quy ché trong thoi gian dwong nhiém.

D3 co ho so ty ung cur hodc dé cir boi cac Chi S& hiru/N guoi St dung hoac do
Chii Pau tu chi dinh (d6i véi thanh vién dai dién ciia Chi Péu tu).

Ut tién cac tmg cir vién c6 thoi gian, c6 kién thirc, kinh nghiém vé quan 1y, diéu
hanh, ¢6 trinh d§ chuyén mén phtt hop véi tinh chit cong viée vé xay dung, kién
trac, dién, nuéc, tai chinh, phép luat, quan ly... tham gia Ban Quén tri; Déi véi
vi tri Truéng/Phé BKS bit budce phai tét nghiép chuyén nganh K& toan — Tai
chinh hodc K§ thuat (mdy méc, xdy dung, dién, tw dong hoa...) déng thoi ¢o
kinh nghiém, chuyén mén lién quan dén linh vuc Tai chinh — Ké toan hodc K%
thuat. |

Ung vién duoc dé cir va tmg ctr Ban Quan tri phai cam két chua timg 1a déi tac
cung cap san pham, dich vy hodc 13 nhan vién 1am viéc tai bit ¢ du 4n, bit cir
t6 chirc/ doanh nghiép hop tac, kinh doanh, lién doanh vé6i Cong ty C6 phén
Piu tu TNG Holdings Viét Nam (TNG), Céng ty C6 phan DAu tu Phét trién Bét
dong san TNR Holdings Viét Nam (TNR), Céng ty C6 phan thuong mai Dich
vu TNS Holdings (TNS), Ngan Hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB) hay
Chii Pau tur hay bét cir cong ty con hodc td chirc ndo ma céc cong ty trén c6 gop
vén. Truong hop tmg vién da timg 13 d6i tac cung cip san phim, dich vu hodc
1a nhan vién 1am viéc tai bat ctr du 4n, bit ctr td chire/ doanh nghiép hop téc,
kinh doanh, lién doanh véi Tap doan TNG, TNR, TNS, MSB hay Chu Pau tu
hay bat ctr cong ty con hodc td chirc ndo ma céc cong ty trén c¢6 gop von, ing
vién phai ké khai dy dii trong so yéu ly lich khi tham gia tmg cit/ @& cir thanh
vién Ban Quan tri va thong béo 18 vdi cu dan trong Hi nghi Nha Chung Cu ma
thanh vién nay tring cir. Néu tng vién Ban Quén tri khong tudn thu ding quy
dinh nay, s& bi bai mién moi chirc vy trong Ban Quan trj.

Ung vién dugc d& cir va Gmg cir vao BQT/BKS can phai cam két trong thoi gian
lam trong Ban Quén trj va Ban Kiém so4t, néu trd thanh nhan vién hay cong tac
vién hoic nguoi cung cip dich vu tu van lam viée tai céc td chirc/ doanh nghiép
lién quan dén tap doan TNG, Tap doan TNR, Tép doan TNS, ngan hang MSB
hay Chi Pau tur, hay bit cir cong ty con hoic t§ chirc ndo ma céc cong ty trén

cd gbp von, Ung vién phai cam két xin rit moi chirc vy trong Ban Quan tri va
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5.3.8.

3.3.9.

5.3.10.

5.3.11.

5.3.12.

Ban Kiém soat.

Sau khi dugc bau lam thanh vién BQT/BKS, néu thanh vién BQT/BKS tré thanh
dbi tac cung ce‘ip san pham, dich vu hodc 13 nhan vién lam viéc tai bit ct dy 4n,
bat cr tb chirc/ doanh nghiép hop téc, kinh doanh, lién doanh véi Cong ty Co
phan Pau tu TNG Holdings Viét Nam (TNG), Cong ty C phan PAu tu Phat
trién Bat dong san TNR Holdings Viét Nam (TNR), Céng ty C6 phan thuong
mai Dich vu TNS Holdings (TNS), Ngdn Hang TMCP Hang Hai Viét Nam
(MSB) hay Cha Pau tu hay bit cir cong ty con hodc td chirc ndo ma céc cong
ty trén c6 gép von, thanh vién BQT/BKS c6 trach nhiém béo céo bang vin ban
ngay lap tirc téi BQT/BKS cung céc trudng ting Toa nha minh dai dign déng
thoi thong bao rong rai trong bubi hop dinh ky cua BQT/BKS vdi cac trudng
tang va v6i cu dan. Néu thanh vién BQT/BKS khong tuan tha quy dinh nay, sé&
bi bai mién moi chirc vu trong BQT/BKS Toa Nha Chung Cu Sapphire.

Néu duoc tmg cir hodc dé ctr va tring ctr BQT/BKS Tda Nha Chung Cu
Sapphire, thanh vién BQT/BKS soat phai cam két trong truong hop B me dé,
anh chi em rudt, vo hodc chdng hodc con néu cé hop tac lam ddi tac cung cap
san pham, dich vu hodc 13 nhan vién 1am viéc tai bt cir du 4n, bét ¢t td chirc/
doanh nghiép hop tac, kinh doanh, lién doanh véi Cong ty C6 phan Pau tu TNG
Holdings Viét Nam (TNG), Cong ty C6 phan Pau tur Phat trién Bt dong san
TNR Holdings Viét Nam (TNR), Cong ty C6 phan thwong mai Dich vu TNS
Holdings (TNS), Ngan Hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB) hay Chu Dau
tu hay bét cir cong ty con hoic t6 chirc ndo ma céc cong ty trén cb g6p von, cb
trach nhiém bao cdo bing vin ban ngay lap tirc téi cac thanh vién BQT/BKS
Toa Nha Chung Cu Sapphire va cac truéng ting dong thdi théng bao rong rai
trong budi hop dinh ky ctia BQT/BKS va vdi cic trudng ting cling nhu cu dan
Sapphire. Néu thanh vién BQT/BKS khong tuén thi quy dinh ndy, s& bi bai
mién moi chirc vu trong BQT/BKS Toa Nha Chung Cu Sapphire.

Nghiém chinh chip hanh moi quy ché hoat dong, cam két ludn dit loi ich cta
cu dén va bao vé quyén loi chinh dang cia cu dan.

Cam két va ky cam két khong tham 6, nhan héi 16, khong 1am trdi nguge véi
dao duc, danh du ban than sau khi triung cir vao BQT/BKS.

Truong hop tring ctr BQT/BKS, néu khong con sinh séng tai Toa Nha Chung
Cu Sapphire, Thanh vién BQT/BKS cé trach nhi€ém xin rit moi chirc vu trong
BQT/BKS @ bau bd sung thanh vién BQT/BKS mdi ddng thoi thong bio tdi
BQT/BKS tbi thiéu 15 ngdy vé viéc khong sinh song tai Nha Chung Cu

Sapphire.
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3.3.13.

3.3.14.

3.3.15.

5.3.16.

Cam két ban giao diy du ban gbc va toan bd hd so chi tiét ma ung vién co duge
trong sudt qua trinh 1am BQT/BKS cho BQT/BKS khi dugc yéu ciu.

Nghiém chinh chip hanh Quy ché ndy cung tat ca cac Quy ché c6 lién quan tdi
BQT/BKS trong cong viéc Quan ly va van hanh Toa Nha Chung Cu Sapphire
da dugc HNNCC thong qua, ké ci trudong hop khéng tham gia biéu quyét.
Thanh vién BQT/BKS chi dugc phép tring ctr va trd thanh thanh vién
BQT/BKS dai dién duy nhat mot toa nha.

Thuc hién quyén va nghia vu khac theo Noi quy Toa Nha Chung Cu Sapphire
va cdc quy dinh ctia Phép luat. Ung vién duoc dé cir va ung ct BQT/BKS Toa
Nha Chung cu Sapphire phai cam két chua timg c6 tién 4n/ tién su (bao gom ca
truong hop di dwoc xda dn tich) hoic dang trong dién diéu tra cua Co quan
chiic ning c6 thim quyén hoic bi khiéu nai hay kién tung tranh chip béi mot
hodc nhiéu nguoi téi Co quan chinh quyén. Trong truong hop ung vién da co
tién an/ tién su (bao gom ca truong hop da duoc xoa an tich), hoac dang trong
dién diéu tra cia Co quan chirc ning c6 tham quyén hodc bi khiéu nai hay kién
tung tranh chap béi mot hodc nhiéu ngudi toi Co quan chinh quyén tng vién
phdi ké khai day du trong So yéu Iy lich Gmg cit/ dé cir. Néu ung vién khong
tudn thu quy dinh nay, néu cé dugc bau cling s& bi bai mién moi chirc vu trong
BQT/BKS.

PIEU 6. HO SO THAM GIA

6.1. HO so tham gia g cti/d€ cir can c¢6 bao gém:

6.1.1.

6.1.2.
6.1.3.

6.1.4.
6.1.5.
6.1.6.
6.1.7.

Pon dang ky ting cir/dé ctir tham gia Ban Quan tri/ Ban Kiém soét (theo mdu do
Ban t6 chire Héi nghi ban hanh néu co);

Ban sao ching thuc CCCD/H6 chiéu con hiéu luc;

So yéu 1y lich hoic Ban gidi thiéu Thong tin cua Ung vién dugc dé ci/img cw
(theo mdu do Ban 6 chirc Hji nghi ban hanh néu c6);

Gidy xac nhan tam trd/cu tri ¢ x4c nhan ciia Co quan chirc ning cé thdm quyén.
Ban sao ching thyc HDMB hoic Gidy chimng nhan quyén sé hiru;

01 anh chup c¢& 4x6 cm trong thoi han 06 thang;

H6 so tmg ct/dé cir duge cac g vién giri vé cho Ban tb chuc trude ngay to
chirc HNNCC it nhat 10 ngay lam viéc; TAt ci cac hd so g cwr/dé cir dugce gui
t6i Ban t6 chire sau thai han nay déu khong hop 1€.
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6.2. Quy trinh chuyén tai liéu va thu thap théng tin t6 chirce HNNCC phuc vu viéc
Irra chon tng vién bau Ban Quéan tri/ Ban Kiém soat:

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

Ban Quén trj va Ban T6 chirc xdy dung va trién khai thue hién ké hoach t3 chirc
HNNCC.

Ban Quan trj va T6 cong tdc sira quy ché chuan bi du thao méu cac vin ban tai
liéu str dung trong HNNCC bao gom:

Thong béo t6 chire HNNCC;
Gidy moi tham gia HNNCC;

Pon g cir/dé cir thanh vién Ban Quan tri/BKS;

. Gidy ty quyén tham gia HNNCC;

Du thao 07 Quy ché va 01 Nai quy thao luan va thong qua tai HNNCC;

Thu thap y kién dong gbp dbi véi du thao cac Quy ché;

Danh sach cac Chu S& hiru, c6 xac nhan da nhan du van ban tai liéu va xdc nhin
viéc tham gia HNNCC.

Tt ca cac van ban tai lidu déu c6 déng déu cua BQT gii dén cu dan trude 07
ngay t6 chirc.

BQT, BTC va T6 cong tac ¢ trach nhiém chuyén cac van ban, tai liéu quy dinh

tai Khoan 6.2.2 Piéu 6.2 Quy ché nay cho ting Chii S& hiru, 14y x4c nhan vé
viéc da nhan dd van bén, tai liéu, xdc nhén viéc tham gia HNNCC va tip hop
don tmg cir/dé cir va phiéu déng gbp ¥ kién d6i v6i du thao céc Quy ché theo
danh sach cac Chu Sé hiru va giao lai cho BTC.

PIEU 7. NIEM YET THONG TIN UNG VIEN

7.1.  Danh sich bau ctr cling So yéu ly lich hodc Béan gi6i thidu cia céc ing vién phai
dugc niém yét cong khai chdm nhét trude 07 ngay ngay dién ra HNNCC.

7.2. Dia diém niém yét Danh sach bau cir va Thong tin (g vién tai cdc Béng tin cu dan
thudc cac khéi nha cia Toa Nha Chung cu Sapphire KDT Goldmark City hoac cac

trang thong tin truc tuyén cia cac tda nhur Zalo, Facebook, website...

7.3.  Danh sich bau cir dwoc niém yét phai c6 diu treo ciia BQT.
PIEU 8. BAN KIEM PHIEU

8.1. Ban Kiém phiéu khong duoc bao gdm nhitng ngudi co tén trong Danh sach bau cir

va dugc HNNCC théng qua véi s6 luong téi thiéu 17 ngudi gdm:

- 01 nguoi Dai dién CDT;

- 01 nguoi dai dién Cong ty quan ly;
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Va dai dién cho Chu S& Hitu/Nguoi Sir dung.

8.2. Truong Ban Kiém phiéu 14 ngudi do Ban Chu toa HNNCC va BTC lya chon. BTC
va BQT @ cir 02 Ph6 Ban Kiém phiéu dé hd trg Trudng Ban Kiém phiéu thuc hién
cac cong viéc cia Ban Kiém phiéu.

8.3. Ban Kiém phiéu thyc hién cic céng viéc trong quy trinh bau cir duge xac dinh tai
Piéu 10 ciia Quy ché nay.

8.4. Ban Kiém phiéu co trach nhiém 1ap Bién ban kiém phiéu biu cir va cong bd trude
HNNCC.

PIEU 9. PHIEU BAU CU

9.1. Noi dung, hinh thic ctia Phiéu bau ctr ctia Chii S& hitu

a. Phiéu bau cir duoc in trén gidy A4, c6 déng déu treo cia BQT & gbe trén bén trai.
b. Phiéu bau ctr phai cé cac ndi dung dudi day:
c. Tiéu d&: Cian cir vao tinh hinh bau ctr thuc té tai HNNCC;
d. Ngay bau ci;
e. Thong tin vé Can ho/Dién tich khac thudce s& hiru ciia Chi S& hitu;
f. Tong s6 phiéu bau cir tinh theo quy dinh tai Diéu 4.2 cta Quy ché ndy ma Chua S&
hiru ¢6 quyén st dung dé bau;
g. Danh sach bau cir chinh thirc d4 dugc HNNCC thong qua;
h. Noi dung chi tiét cia Phiéu bau ctr theo mau do Ban t6 chitc HNNCC ban hanh kém
theo tai iéu HNNCC.
i. Khi dugc phat Phiéu bau cir, Pai biéu va Ngudi dugc ity quyén phai kiém tra lai
toan bo thong tin ghi trén Phiéu bau cir, néu c6 sai sét phai théng bao ngay cho Ban
T chire.
9.2.  Noi dung, hinh thic ctia phiéu bau cir cia Chu Dau tur
- Pai dién Chi Pdu tu dugc phat phiéu biu cir v6i ndi dung va hinh thirc twong ty
nhu phiéu bau c& ctia Chu S6 hitu. S6 phiéu bau cia Chu Dau tu tai HNNCC dugc
tinh cin clr trén cac gidy to chimg minh quyén s& hitu hop phép tuong tu nhu Chu
Sé Hiru.
9.3.  Phiéu bau cir hop 1¢ va khdng hop 18

9.3.1. Phiéu bau hop 18 1a:

a. Phiéu do BQT /Ban t6 chttc HNNCC ho#c Ban Kiém Phiéu phat hanh;
b. Phiéu bau tdi thiéu 1 tg vién hodc t6i da s6 ing vién theo quy dinh cho mdi khéi
nha.
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9.3.2. Phiéu bau khong hop 18 1a:

a. Phiéu khong do BQT / Ban td chirc HNNCC hoic Ban Kiém Phiéu phat hanh;
b. Phiéu khong bau bét ctr ai trong danh sdch biu ctr (gach bo loai hét cac tmg vién);
c. Phiéu bau nhiéu hon sb luong thanh vién BQT quy dinh can ¢6 t6i da/khdi nha;

d. Phiéu ghi thém tén ngoai danh sach bau cr hodc viét thém nodi dung trén phiéu.

PIEU 10. QUY TRINH BAU CU

10.1.
10.2.

10.3.

10.4.

10.5.
10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

Qué trinh bau cir dwoc tién hanh theo quy trinh nhu sau:

Chi toa HNNCC moi Ban Kiém phiéu 1én lam viée.

Trudng Ban Kiém phiéu cong bd quy trinh bo phiéu, cach thirc bé phiéu, phiéu bau
ctr hop 18 va phiéu bau ctr khong hop 18.

Truong Ban Kiém phiéu moi 02 Chu S& hitu 16n kiém tra hom phiéu, tién hanh niém
phong hom phiéu.

Céc thanh vién Ban Kiém phiéu tién hanh phat Phiéu biu cir cho céc Chui S& hitu
tham gia HNNCC, trinh tur bau Ban Quan tri trudc va bau Ban Kiém soat sau.

Céc Chu S6 hitu tién hanh bé phiéu.

Ban Kiém phiéu tién hanh kiém phiéu va 1ap Bién ban kiém phiéu. Bién ban kiém
phiéu phai c¢6 chit ky cua tit ca cac thanh vién trong Ban Kiém phiéu. Ban Kiém
phiéu thuc hién viéc kiém phiéu va chiu trach nhiém v& tinh chinh x4c, trung thuc
cta Bién ban kiém phiéu dugc bao cao tai HNNCC. Viéc kiém phiéu phai dugc tién
hanh ngay sau khi cudc bo phiéu két thic. Trude khi md hom phiéu, Ban Kiém
phiéu phai thng ké, 14p bién ban, niém phong s6 phiéu khong st di_mg dén. Ban
Kiém phiéu khong duoc gach xo4, sira chira trén phiéu bau ctr.

Trudng Ban Kiém phiéu théng bao két qua kiém phiéu va Danh séch céc thanh vién
BQT/BKS soat tring ctr truéc HNNCC. Bién ban kiém phiéu va toan bd phiéu bau
ctr phai dugce niém phong va giao lai cho Chu toa.

S6 lugng thanh vién:

BQT ciia mdi khéi nha c6 t6i da 03 thanh vién;

BKS ctia mdi khdi nha c6 t6i da 01 thanh vién;

Chu Toa mdi cac thanh vién BQT/BKS tring ctr ra mét toan thé HNNCC.

PIEU 11. KET QUA BAU CU VA CACH XAC PINH NGUOI TRUNG CU

11.1.

Nhimg (g vién tring ctr 12 nhitng nguoi cé s6 phiéu bau qué ban (trén 50%) s6
Phiéu bau hop 1€ va duogc lua chon 14n luot tir nguoi cé sb phiéu bau cao nhit cho
dén khi du s lugng thanh vién BQT/BKS.
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11.2.

11.3.

Trudng hop néu c6 nhiéu tng vién di diéu kién'm’mg ctr theo nguyén tic tai khoan
11.1 c¢6 s6 phiéu biu ngang nhau din dén vuot qué s6 lwong thanh vién quy dinh
cho Ban Quén Tri thi Hoi Nghi sé tién hanh biéu quyét béng gio tay truc tiép tai HO1
Nghi va lay ngudi c6 biéu quyét cao hon. Trudng hop sau khi biéu quyét bang gio
tay ma van bang nhau s6 phiéu thi Ban T4 chirc s& moi ngdu nhién mot Nguoi Cé
Quyén Biéu quyét 1én bdc thim dé lva chon mot g vién trong sb cac img vién ¢6
s6 phiéu bau ngang nhau.

Cac thanh vién BQT/BKS tring cir dugc cong bd, ra mét tai HNNCC va sé& duoc
dang ky tai Uy ban nhan dén quén Béc Tir Liém. Ban Quan tri ¢6 trach nhiém bao
céo va dang ky trong vong 10 ngay ké tir ngdy HNNCC két thac

PIEU 12. HIEU LUC CUA QUY CHE

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

Quy ché nay gdm 13 (muoi ba) didu va da dugc Hoi nghi thuong nién nam 2023
Toa nha chung cu Sapphire khu d6 thi Goldmark City hop ngay 25 thang 06 nim
2023 théng qua va iy quyén cho Ban Quan tri hoan thién, ky ban hanh ddng thoi
Quy ché nay c6 hidu luc thi hanh ké tir thoi diém théng qua tai HNNCC.

Quy ché nay c6 hiéu luc ap dung cho qua trinh d& cir/img ctr, bau ci thanh vién Ban
Quén tri/Ban Kiém soat ctia Toa nha Chung cu Sapphire KDT Goldmark City tai
HNNCC.

Déi véi viéc dé cir, tmg cir va biu cir thanh vién BQT/BKS tai céc hdi nghi nha
chung cu sau d6 (bao gdbm Hoi nghi nha chung cu bat thuong va Hoi nghi nha chung
cu thudng nién) ¢ thé duge tién hanh trén co s& Quy ché nay hodc Quy ché mdéi
thay thé vdi nhimmg sira d6i, bd sung cho ph hop véi thue tién va thong qua tai
HNNCC (néu c6).

Quy ché ndy dugc cong khai cing v6i Danh sach bau ctr, dugc thong qua tai
HNNCC truéce khi tién hanh thuc hién va ap dung cho céac hdi nghi nha chung cu
sau d6 (bao gom Hoi nghi nha chung cu bit thudng va Hoi nghi nha chung cu
thuong nién).

Quy ché nay c6 tinh ké thira, trong thdi gian hiéu luc cua Quy ché, néu bat cir thanh
vién ndo trong BQT/BKS tir chitc, mién nhiém, bai nhiém va thay thé béi thanh vién
méi thi thanh vién méi ké nhiém c6 nghia vu va trach nhiém tuan thi ddng thoi thuc
hién theo Quy ché nay.

Chut S& hitu, Chu Pau tu, don vi quan ly van hanh, Ban Quan trj va céc t6 chire, c4
nhan lién quan c6 trach nhiém thure hién ding Quy ché nay khi tham gia HNNCC./.
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PIEU 13. THI HANH

13.1. Ban Quén tri bio cdo Quy ché nay trinh UBND Quan Béc Tir Liém, UBND Phudng
Phu Dién trong vong 10 ngay ké tir ngay HNNCC két thuc.

13.2. Ban Quan tri hoan thién, ky, déng d4u va ban hanh trong thoi gian 10 ngay ké tir
ngay HNNCC két thic.

13.3. Ban Quan Trj phai cong khai va phd bién Quy ché nay t6i cac thanh vién Ban Quan
Tri, Ban Kiém soat, nhitng Cu dan/Chii S& hitu, Cha Dau tu, Cong ty quan ly van
hanh Nha Chung cu khéng mudn hon 10 ngay ké tir ngdy HNNCC két thuc.

13.4. Trong qua trinh thyc hién, néu ¢ phat sinh vuéng miac hodc yéu ciu sira ddi, bd
sung quy ché tir Cu dan, Ban Quaén tri c6 trach nhiém bién soan, hiéu dinh va guri

Cu dan tham khao ban Quy ché sira ddi tdi thidu 30 ngay trudc ngay dién ra

HNNCC./.
TM.BAN QUAN TRI
PHO TRUONG BAN
PAO NGOQC ANH
Noi nhan:

- UBND Qudn Bic Tir Liém (dé b/c);

- UBND Phuong Phii Dién (@ b/c);

- Cdc t6 chirc CTXH trong khu Sapphire (dé p’hop);
- Chit Pdu tw/CTQL/BOL toa nha (@€ p/hop);

- Cdc Thanh vién BQT (dé thuec hién);

- Giri Email t6i Chit 56 hitu can hé (dé biét);

- Bang tin toa nha (d@é cong khai).

- Luu: Ban quan tri S, BKS, S1, 82, S3, 54, S5 (07b).
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