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QUYET PINH

Vé vigc ban hanh By Quy ché ciia Nha chung cw Sapphire KPT Goldamark City

BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU SAPPHIRE KPT GOLDMARK CITY

- Can cik Ludt nha 6 s6 65/QHI3 dwoc Quoc hoi nude Cong hoa Xa hoi chii nghia Viét
Nam thong qua ngay 25/11/2014;

- Can cik vao Nghi dinh s6 99/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii vé viée quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mot so diéu cia Ludt nha ¢ so 65/QHI3 ngay 25/11/2015;

- Cdn cir Van ban hop nhat s6 05/VBHN-BXD ciia Bé Xdy dung ky ngay 07/9/2021;

- Can cit vao Quyét dinh s6 2689/QD-UBND ciia Uy ban nhdn dén Quan Béc Tir Liém vé
viéc kién toan Ban qudn tri nha chung cw Sapphire khu dé thi Goldmark City, Phuong
Phu Dién ky ngay 12/9/2022;

- Can cw Bién ban Hoi nghi thuong nién nam 2023 Nha chung cw Sapphire KDT
Goldmark city té chiec ngay 25/6/2023;

- Can cit vao Gidy 1ly quyén vé viéc ky Quyét dinh ban hanh bé Quy ché giita 6ng Duong
Vin Cuong - Truong ban Quan tri va éng Pao Ngoc Anh - Pho ban quan tri.

QUYLET PINH

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay cac quy ché ctia Nha chung cu Sapphire KDT
Goldmark City, cu thé:
1. Quy ché Tb chirc hoi nghi nha chung cu Sapphire KDT Goldmark City.
2. Quy ché bau Ban quan trj va Ban kiém soat Nha chung cu KDT Goldmark City.
3. Quy ché Hoat dong ciia Ban quén tri Nha chung cu Sapphire KDT Goldmark City.
4. Quy ché Quan ly va Sir dung Qu§ Béo tri cing cac Qu§ khac cta Nha chung cu

Sapphire.

5. Quy ché Thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri Nha chung cu Sapphire KDT Goldmark
City. '

6. Quy ché TH chic va Hoat dong ciia Ban kiém so4t Nha chung cu Sapphire KDT
Goldmark City. .

7. Quy ché to chuc va hoat dong ctia Trudng/Pho tang Nha chung cu Sapphire KDT
Goldmark City.

8. Noi quy Quan ly va Sir dung Nha chung cu Sapphire KDT Goldmark City.
Piéu 2: Quyét dinh nay d& duoc Ban quan tri Nha chung cu Sapphire KDT Goldmark City
thong qua va cd hiéu luc tir ngay ky.
Piéu 3: Cac thanh vién Ban Quan tri va cac td chirc, c4 nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay..
Noi nhén:
- Nhu Diéu 4;
- Cdc kénh truyén thong cu dén;
- BQLTN (dé phéi hop);
- UBND Phurong (dé bdo cdo)
- Luu: BOT.
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BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU SAPPHIRE ~CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

- KHU PO THI GOLDMARK CITY Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

QUY CHE
QUAN LY VA SU DUNG QUY BAO TRI CUNG CAC QUY KHAC
CUA NHA CHUNG CU SAPPHIRE

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: /2023/NQ-BQT S ky ngay thang 7 nam 2023 cua
Ban quan tri Nha chung cie Sapphire khu dé thi Goldmark City khu dé thi Goldmark City)

Cdn cir Ludt Nha 6 s6 65/2014/QH13 do Quéc héi nwée Cong hoa Xa hoi Chii nghia Viét
Nam khoa XIII, ky hop thu 8 thong qua ngay 25/11/2014;

Can cir Nghi dinh s6 99/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Ludt Nha o;

Can cir Vin ban hop nhat sé 05/VBHN-BXD ngay 07/09/2021 ciia Bé Xéy dung vé Quy
ché Quan 1y, sir dung Nha Chung cu;

Can cur vao cac van ban quy dinh cua phap ludt Viét Nam co lién quan;

Can cit Nghi quyét ciia Hoi nghi thwong nién nam 2023 ciia Nha Chung cu Sapphire Khu
do thi Goldmark City ngay 25 thang 06 nam 2023.

Ban Qudn tri Nha Chung cw Sapphire Khu do thi Goldmark City ban hanh Quy

ché Qudn Iy va Sir dung Quy Bdo tri nhw sau:

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

PIEU 1. PHAM VI PIEU CHINH

1.1.

Quy ché Quén 1y va Sur dung Quy Bao tri va cac Quy khic cia Nha Chung cu
Sapphire “goi 1 Quy ché” quy dinh viéc thu, quan 1y va sir dung:

Kinh phi bdo tri cia Nha Chung cu, thuc hién viéc bao tri Phan S& hitu chung cua
Khu Can ho va Phan S hitu chung ctia Nha Chung cu;

Kinh phi van hanh va quéan ly Nha chung cu;

Kinh phi cho céc hoat dong giao luu vin héa va cac hoat dong gin két cu dn cing
cac su kién chung cho cu dan Sapphire;
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1.2,

1.3.

Quy ché nay khéng quy dinh vé:

Viéc bao tri cac phéan s hitu riéng ctia cdc Chi SO hifu Can ho, Cha Pau tu va Cha
S& hitu khac thuéc Nha Chung cu va’hodc Dy an;

Viéc 6 chirc cac hoat dong giao luu vin héa va cac hoat dong gin két riéng do cu
dan cua tirng khdi dé tu td chire;

Péi véi phﬁn dién tich sur dung chung, tién ich chung cua Dy an, viéc thu, ndp va
quan ly Qu¥ Béo tri va thuc hién viéc bao tri s€ do Chu DPiu tu, Ban Quan tri va dai

dién/Ban Quan tri cia cac toa nha khac ciia Dy an théa thuan de thuc hién.

PIEU 2. POI TUQNG AP DUNG

2.1.

2.2.
2.3.
2.4.
2.5,

Chii Pau tu (trong trweong hop Chit Pau tw con sé hiru dién tich trong nha chung

cw);

Chu S¢ hiru, Chu Str dung cia Can ho;
Chu sé hiru khac;

Ban Quan tri;

Don vi quan ly van hanh Nha chung cu.

PIEU 3. PINH NGHIA, GIAI THICH

3.1.

3.2.

3.3.

34.

“Ban Quan tri (BQT)”: 1a Ban Quan tri cia Toa Nha chung cu Sapphire KDT
Goldmark City, dwgc Hoi nghi Nha chung cu bau ra va duoc co quan Nha nudce c¢b
tham quyén cong nhan, phit hop véi quy dinh ctia phép luat.

“Nha chung cu Sapphire”: 12 Toa Nha chung cu Sapphire Khu d6 thi Goldmark
City 136 H6 Tung Mau, T dan phd S6 21, Phuong Pha Dién, Quan Béc T Liém
bao gém: 02 t?mg ham, Khu Thuong Mai Dich Vu va Khu Céan H9, va cac phén dién
tich khac thudc sir dung chung/sd hiru chung cia Chu S Hitu, Chu Pau tu va cic
chu s& hiru khac.

“Dw an”: 1a Dy an “Khu Nha &, Van phong, Dich vu” tai 136 Ho Tung Mau,
Phuong Phii Dién, Quan Bic Tir Liém, TP Ha Noi do Cong ty C) phan Thuong mai
- Quang Cao - Xay dung - Dia dc Viét Han 1a Cha Pau tu.

“Chii Pau tw (CPT)”: 1a Cong ty CS phan Thuong mai - Quang Céo - Xay dyng -
Pia ¢ Viét Han - Cha Pau tur cia Du An, ma s6 doanh nghiép s 0304683887 do
Phong Ping ky Kinh doanh - S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé H Chi Minh cip
1an dau ngay 10/11/2006.
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3.5.

3.6.

3.7

3.8.

3.9,

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.
3.14.

“Chii S¢ hiru”: 1a Chu S& hitu hop phéap ddi véi (cac) Can hd thuéc Khu Cin ho
bao gbm:

Té chirc, ca nhan dugc phap luat cong nhén 1a bén mua trong Hop d6ng mua ban
Cin ho ky két v6i Cha Pau tu va da nhan ban giao Cin ho bao gdm: bén mua hosc
ngudi nhan chuyén nhuong, nhan ting cho, nhan thira ké Can ho/Hop dong mua
ban Can hé hodc ngudi s¢ hitu Can ho/Hop déng mua ban Cin ho thong qua céc
hinh thitc khac duoc phap luat cong nhén;

Té chirc, ca nhan dwoc ghi nhan 14 Chit S& hiru, sir dung Cin ho trén Gidy chimng
nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat duoc
cAp cho Can ho hoic tén goi khéac theo quy dinh ctia phép luét “Gidy Chirng nhin
quyén s& hitu” do co quan Nha nude c6 thim quyén ban hanh;

Vo/chdng cia céc c4 nhan néu tai Didu 3.5 khodn a, b ciia Quy ché nay;

Céc td chirc, c4 nhan duoc nhimg cac td chirc, ca nhan quy dinh tai Diéu 3.5 khodn
a,b,c,d cia Quy ché nay Gy quyén.
Nguoi Sir dung”: 12 cac t6 chirc, c4 nhan hién dang sir dung Cin ho mét cach hop
phap thong qua viéc thué, mugn Can ho hodc cac hinh thirc str dung khac phu hop
véi quy dinh cua phép luét va dd duge Chu S hitu Gy quyén hop phéap dé tham du
Ho1i nghi Nha chung cu hodc tham gia thuc hién cac phiéu 14y y kién lién quan dén
hoat dong quan ly, van hanh Nha chung cu.
“Chi S& hiru khac”: 1a Chu Sé hitu cua cac khu vye/dién tich thudc Nha chung cu
nam ngoai Khu Cian ho.
“Cw dan”: 1a Cha S& hitu, Ngudi Str dung sinh séng thuong xuyén tai Can ho cta
Nha chung cu Sapphire.

“Noi quy Quan ly va St dung Nha chung cu”: 1a No1 quy quan ly va sir dung Nha
chung cu Sapphire Khu D6 thi Goldmark City dugc thong qua tai H1 nghi Nha
chung cu va c6 sira d6i, bd sung tiry timg thoi diém.

“Hoi nghi Nha chung cw (HNNCC)”: 1a Héi nghi ctia cac Chu Sé hitu hodc nguoi
dugce uy quyén, dugce td chitc theo Quy ché té chirc Hoi nghi Nha chung cu va Quy
dinh cda Phap luét.

“Hop ddng mua ban Cin ho”: 13 Hop dong mua ban Cin ho gitta Chu Pau tu va
ngudi mua can hd tai Nha chung cu va cac phu luc, vin ban kém theo.

“Khu Thwong mai, Dich vu”: 13 mot phan dién tich thudc tAng ham, tng 01 cla
Nha chung cu thudc s hitu cia Cha Dau tu.

“Khu Ciin h”: 1a céc khu vurc tir ting 02 dén tang 40 ctia Nha Chung cu.

“Cin h§”: 12 Can hd thudc tAng 02 dén tng 40 cia Nha Chung cu dugc st dung
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3.15.

3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

3.20.

3.21.

vao muc dich dé & theo dung thiét ké ctia Dy 4n.

“Phén S¢ hitu chung ciia Khu Ciin hd”: duoc hiéu 13 phan dién tich, khu vuc va

cac thiét bj thudc s& hitu chung, st dung chung ctia cac Cha S& hitu cua cac Can hd

thuéc Khu Cin ho duge quy dinh tai HO so ban v& dugc phé duyét boi Co quan chire
ning c6 thim quyeén.

“Phén Sé hitu chung ciia Dy 4n”: duoc hidu 13 phan dién tich, khu vuc va cdc thiét

bi thudc so hitu chung, st dung chung cia cac Chi S& hitu, Chu Pau tu va Cha S6

hiru khac duoc quy dinh tai H) so ban v& dugc phé duyét béi Co quan chic nang
c¢6 thAm quyén.

“Quy ché Bao tri”: 1a ndi dung duoc quy dinh trong “Quy ché quan 1y va Sir dung

Quy Béo tri Cung cac Quy khac cia Nha chung cu Sapphire” dugc Hoi nghi Nha

chung cu thong qua.

“Pon vi quan 1y”: 1a don vi ky Hop ddng Dich vu Quan 1y va Van hanh Nha chung

cu v6i Ban Quan tri tly timg thoi diém.

“Hop dong Dich vu quan 1y”: 1a hop dong duge ky két gitta Ban Quan tri véi Cong

ty cung cp dich vu quan 1y van hanh Nha chung cu cho viéc cung cap dich vu quan

Iy van hanh Khu Can h¢ va Céc Phéan Dién tich va Thiét bi thudc S¢ Hiru chung

theo quy dinh tai NOi1 quy Quan ly va St dung Nha chung cu.

“DPon gia dich vu”: 1a gia dich vu quan ly, van hanh chung cu do cu dan dong theo

hang thang hodc dinh ky ma Cu dan tra cho Pon vi quan ly. Gia dich vu s& do Hoi

nghi Nha chung cu quyét dinh. Gia dich vy bao gdm nhiing hang muc gi thi s& quy
dinh tai Hop d6ng dich vu quéan ly, trén co s¢ xay dung theo quy dinh ctia Thong tu

37/2009/TT-BXD ban hanh ngay 01 thang 23 nam 2009 va c6 hiéu lyc tir ngay 15

thang 10 nam 2010.

“Cac Hang muc dwge bao tri”: 1a cic cong trinh, hang muc, thiét bi dugc quy dinh

va Cian ctr Piéu 34 Thong tur 02/2016/TT-BXD quy dinh nhu sau:

a. Bao tri cac hang muc va phd‘n dién tich thugc so hitu chung quy dinh tqi Piém a
va Diém b Khodn 2 Diéu 100 ciia Ludt Nha & sé 65/2014/QH13 ban hanh ngay
25 thang 11 nam 2014 va co hiéu luc tir ngay 01 thang 07 nam 2015;

b. Bdo tri hé thcfng cdc thiét bi thuéc sé hitu chung cua nha chung cu, bao gém
thang may, mdy phat dién, mdy bom nudc, hé théng théng gié, hé thong cap dién
chiéu sang, dién sinh hoat, cdc thiét bi dién dung chung, hé théng ccfp, thoat
nueGe, hé thong cdp ga, 16 suéi trung tém, phdt thanh truyén hinh, théng tin lién

lac, phong chay, chita chdy, cét thu 16i va cdc thiét bi khdc dimg chung cho nha
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c. Bdo tri hé thong ha tang ky thudt bén ngoai két noi véi nha chung cu; cde cong
trinh céng cong quy dinh tai Diém d Khodn 2 Piéu 100 ciia Ludt Nha & sé
65/2014/QH13 ban hanh ngay 25 thang 11 nam 2014 va co hiéu luc tir ngay 01
thang 07 nam 2015;

d. Xir Iy nueGe thai ik nghet, hit bé phét dinh ky; cdy vi sinh cho hé thong nude thai
ctia nha chung cu;

e. Cdc hang muc khdc ciia nha chung cu thude quyén sé hiru chung cia cdc chii sé
hitu nha chung cu theo thoa thudn trong hop dong mua bdn, thué mua cin ho

hodic theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha .

CHUONG 11
QUY BAO TRI NHA CHUNG CU

PIEU 4. MUC PICH SU DUNG CUA QUY BAO TRi NHA CHUNG CU

4.1.

a.

b.

4.2.

Quy Bao tri Nha Chung cu dugc sur dung cho cac muc dich sau:

Thanh to4n kinh phi béo tri khi bao tri Phan S& hiru chung ctia Khu Can ho;

Thanh toén kinh phi bao tri khi bao tri Phan Sé hitu chung cia Khu Cin hd Thuong
mai;

Thanh toan kinh phi béo tri khi bao tri Phin S& hiru chung ctia Nha Chung cu;
Thanh to4n kinh phi bao tri khi béo tri Phan S¢ hitu chung cta Dy 4n trong truong
hop Chu Pau tu ¢6 dong gop kinh phi bao tri ciia Dy an.

Qu¥ Béo tri Nha Chung cu khéng dugc st dung cho viéc quan ly van hanh Nha
Chung cu va cac muc dich khéc; truong hop Nha Chung cu phai pha d& ma kinh
phi bao tri chua st dung hét thi dugc st dung dé ho trg tai dinh cu hodc dua vao
Quy Bao tri Phan S¢& hitu chung cua cac khu vuc tuong tmg sau khi Nha Chung cu

dugc xay dung lai.

PIEU 5. NGUON THU QUY BAO TRi NHA CHUNG CU

5.1

Nguén hinh thanh céc Quy Bao tri Nha Chung cu: Qu§ Bao tri Nha Chung cu dugc
hinh thanh tir cic ngudn sau day:

5.1.1. Kinh phi bao tri do Cha S& hiru ctia Can ho déng bao gom:

Péi v6i Can ho ma Chi Pau tu ban, cho thué mua thi Chii Pau tu phai déng 2% gid
tri Can ho ban, cho thué mua; khoan tién nay duogc tinh vao tién ban, tién thué mua
Can h ma ngudi mua, thué mua phai déong khi nhan ban giao va dugc quy dinh

trong hop dong mua ban, hop dong thué mua Can ho. Pi véi phan dién tich khac
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thudc s hiru riéng ctia Cha Dau tir thi kinh phi bao tri phan dién tich nay dwgc tinh
bang 2% gia tri Dién tich kha dung (tic phén dién tich dugc x4c dinh vao gia bén,
gia cho thué dai han, gia thué mua). Riéng ddi v6i nghia vu dong kinh phi béo tri
cho cac hang muc thudc s& hiru riéng ctia Chu Pau tu thi Cht Pau tu ¢6 trach nhiém

d6ng phan kinh phi bao tri d thic hién bao tri theo quy dinh tai Quy ché nay.

. Kinh phi bao tri do Cht Pau tu va Chu S& hitu khac phai ndp dbi véi Phin dién tich

thudc sé hitu riéng ctia Chi Pau tu va Chit S¢ hitu khac (khong bao gdm Cin ho):
Kho4n tién nay duoc tinh theo cdng thirc:

Téng dién tich thudc so hitu Gid ban Can ho ¢ gia tri

KP5.1.2=2% x riéngcua CPTva€ChuSé¢  x cao nhét (gi4 ban tinh

5.1.3.
5.14.

8

5.1.6.

S.2.

hiru khac theo m2)
Toéan bo tién 14i phat sinh tir viée giri Quy Béo tri Nha Chung cu tai ngén hang;
Khoan tién thu dugc do thanh 1y cac thiét bi cii, hong khi duoc thay thé bing thiét
bi mdi trong qua trinh bao tri Cac Hang muc dugc Bao tri;
Céc khoan tién khac (néu c6) dugc quy dinh 6 rang tai Quy ché nay va/hoic Noi
quy s€ dugc st dung lam kinh phi bao tri phit hgp véi quy dinh cia phap luét.
Kinh phi bdo tri do cac Chu S¢ hiru Can ho déng thém trong trudng hop kinh phi
bao tri néu tai Piéu 5.1.1,5.1.2, 5.1.3, 5.1.4 va 5.1.5 & trén khong du chi tra chi phi
bao tri. Trong trudng hop nay mirc thu va thoi gian thu cu thé s& dugc théng qua tai
Hoi nghi Nha Chung cu theo nguyén tic mirc déng gop duoc xac dinh theo ty 16
twong tmg vdi phan dién tich so hitu riéng cia mdi Chii S& hitu Can hd va Cha Pau
tu.
Quy Bao tri duoc sir dung dé bao tri Phin Sé hitu chung cua Khu Can h§ dugc hinh
thanh tur:
Céc khoan tién néu tai Pidu 5.1.1 ciia Quy ché nay; _
Khoan tién néu tai Pidu 5.1.3 cia Quy ché niy phat sinh tir toan bd cac khoan kinh
phi béo tri néu tai Pidu 5.1.1 ciia Quy ché (néu c6) dén thoi diém Chu Pau tu ban
giao cho Ban Quan tri;
Céc khoan tién néu tai Diéu 5.1.4 ctia Quy ché phét sinh tir viéc bao tri cac hang
muc thudc Khu Can ho;
Céac khoan tién néu tai Piéu 5.1.5 cia Quy ché thudc Khu Can ho;

Céc khoan tién néu tai Pidu 5.1.6 ciia Quy ché phat sinh tir déng gép ctia cac Chu
S& hitu Can hd.

5.2.1. Quy Béo tri dugc str dung dé bao tri Phan S& hitu chung ciia Khu Thuong mai,
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Dich vu (néu co).

- Quy Bao tri duge st dung dé bao tri Phan S hitu chung cua Khu Thuong mai, Dich

vu (néu c¢6) duoc hinh thanh tir khoan tién néu tai Piéu 5.1.2 cia Quy ché;

5.2.2. Quy Bao tri duoc sir dung dé bao tri Phan S¢ hiru chung ciia Nha Chung cu

- Quy Béo tri dugc str dung d& bao tri Phan Sé hitu chung ctia Nha Chung cu duge

hinh thanh tir viéc trich cic Quy Bao tri néu tai Didu 5.2.1 va 5.2.2, trong do, Quy

Bao tri néu tai Pidu 5.2.1 va Quy Bao tri néu tai Pidu 5.2.2 cia Quy ché s& cing

phan b6 va déng gop theo ty 1é twong Ung cua Tong dién tich sir dung cac Cin ho
va Tong dién tich thudc s& hitu riéng ctia Chii Dau tu va Chit S¢ hitu khéc, ti 16 nay
phu hop véi cac quy dinh cia phap luat hién hanh.

5.2.3. Quy Bao tri sir dung dé béo tri Phan Sé hitu chung ctia Khu d6 thi Goldmark city

- Quy Bao tri duoc str dung dé bao tri Phan S¢ hitu chung ciia Khu d6 thi Goldmark

City duoc hinh thanh tir viéc trich cdc Quy Béo tri néu tai Diéu 5.2.3 cua Quy ché
va dong gbp cua cac tdoa nha khac thu¢c Khu do thi Goldmark City. Ban Quan tri,
Chu Dau tu ¢6 trach nhiém lam viée véi dai dién/Ban Quan tri cda cac tdoa nha khac

dé thong nhét viéc ndp, quan 1y, sir dung khoan tién nay.

PIEU 6. NOI DUNG CHI QUY BAO TRi NHA CHUNG CU

6.1.
a.

b.

o

SR

[y
.

Quy Bao tri Nha Chung cu s& dugc sir dung dé thuc hién cac cdng viéc sau day:
Chi phi lap, thAm dinh hodc thdm tra quy trinh bao tri Cac Hang muc bdo tri;

Chi phi 13p ké hoach bao tri Cac Hang muc bao tri (bao gdm c4 chi phi 1ap va thim
dinh hoic thdm tra chi phi bédo tri Cac Hang muc bao tri);

Chi phi kiém tra thuong xuyén, dinh ky va dot xuit Cac Hang muc bao tri;

Chi phi quan tric ddi v6i Cac Hang muc béo tri ¢é yéu cdu quan tric;

Chi phi bado dudng Cac Hang muc bao tri;

Chi phi kiém' dinh chét lugng Cac Hang muc béo tri khi can thiét;

Chi phi stra chira, thay thé dinh ky va dot xuét Céc Hang muc bdo tri;

Chi phi 1ap va quan ly hd so bao tri Cac Hang muc béo tri;

Chi phi thanh ton cho don vi kiém toan trong truong hop Hoi nghi Nha Chung cu
yéu cau kiém todn dbi véi viée sir dung Qu§ Béo tri Nha Chung cu (néu co);

Chi phi khic phuc hdu qua thién tai, lut bdo hodc cac nguyén nhan bét thuong khac
ddi véi Cac Hang muc béo tri;

Céc chi phi béo tri khac theo quy dinh phap luat.

Céc Hang muc béo tri dang con trong thoi han bao hanh va ndi dung cin bao tri
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

thudc pham vi trach nhiém bao hanh cia cac bén lién quan thi khéng dugc st dung
Quy Bao tri Nha Chung cu dé chi tra cho viéc bao hanh, bao tri ndy. Céc nha théu,
nha cung ng lién quan t&i hang muc can bao hanh phai chju trach nhiém bao hanh
theo cic thoa thuan d xéac lap véi Cha Pau tu va theo quy dinh ctia phép luét.

Ban Quan tri chi dugc sir dung ngudn kinh phi bao tri dé thuc hién béo tri phan s&
hitu chung ctia nha chung cu. Kinh phi bao tri dugc ding dé thanh toan cac chi phi
bao dudng dinh ky, sira chita d6t xuét, lip dit, xdy méi cac cong trinh ha ting k§
thuat hodc cac cong viéc bao dudng, stra chira khac, nham phuc vu cho cac lgi ich
chung cua cu dan trong nha chung cu. Cac hang mirc dugc str dung kinh phi bao tri
dé thuc hién;

Béo tri cic két cau, hang muc va cac phan dién tich thudc s hitu chung bao gdm:
Phén dién tich con lai cia nha chung cu ngoai phan dién tich thudc s& hitu riéng;
Khong gian va hé thong két cau chiu lyc, trang thiét bi ky thuat ding chung trong
nha chung cu bao gdm khung, cot, tudng chiu luc, tudng bao ngdi nha, tudng phan
chia cac can ho, san, mai, sin thuong, hanh lang, ciu thang b, thang may, duong
thoat hiém, 16ng xa rac, hop k¥ thuéat, hé théng cép dién, cép nuée, hé théng thong
tin lién lac, phét thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé phét, thu 161, ciru hoa va cac phéan
khéc khong thudc phén s& hitu riéng ctia chi sé hiru nha chung cu;

Béo tri hé théng ha ting k§y thuat bén ngoai két ndi v6i nha chung cu va cic cong
trinh cong cong trong khu vure nha chung cu nhung khéng thude dién du tu xy
dung dé kinh doanh theo noi dung du 4n da dugc duyét bao gdm: san chung, vuon
hoa, cong vién...

Xt 1y nude thai & nghet, hut bé phét dinh ky; ce“iy vi sinh cho hé théng nudc thai cta
nha chung cu;

Céc hang muc khéc trong nha chung cu thudc quyén s hitu chung.

CHUONG III
QUY KHAC CUA NHA CHUNG CU

PIEU 7. QUY VAN HANH NHA CHUNG CU

7.1.

7.2.

La céc khoan thu tir phi dich vu quan ly vén hanh, Ban quén tri s€ thyc hién 1ap tai
khoéan va quan ly Qu¥ van hanh Nha Chung Cu theo quy dinh;

Quy¥ van hanh Nha Chung Cu muc dich st dung dé chi tra cho cac khoan tién sau:

7.2.1. Chi phi thué Doanh nghiép quan ly, van hanh Nha Chung Cu;
7.2.2. Chi phi thu lao cho céac thanh vién Ban Quan Tri;
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7.2.4.

1 s

7.2.6.
7.2.7.

712.8.

1.29.

DIEU 8.

Chi phi str dung ndng lugng, nguyén, nhién, vat liéu va cac chi phi khac (néu c6)
dé phuc vu cong tac van hanh nha chung cu (bao gdm thang may, may bom nudc,
méy phét dién du phong, hé thong ha ting k¥ thuét va céc trang thiét bi khac);
Chi phi nhéan cong diéu khién va duy tri hoat dong ctia hé théng trang thiét bi nha
chung cu (bao gdm thang may, may bom nudc, mdy phét dién du phong, hé théng
ha ting k¥ thudt va c4c trang thiét bi khéc);

Chi phi cho céc dich vy trong khu nha chung cu nhu: bao vé, vé sinh moéi truong,
thu gom rac thai, chdm séc vuon hoa, cdy canh, diét con trung va cdc dich vu
khac (néu co) duoc xac dinh trén co s khéi lwong cong viée can thyuc hién va
mirc giao khodn thoa thuan trong hop ddng dich vu;

Chi phi dién chiéu sdng cong cong, nudc cong cdng trong khu nha chung cu;
Chi phi mua sdm cdy xanh, cdy canh... muc dich kién tao canh quan chung cua
nha chung cu Sapphire;

Chi phi dién, nudc sinh hoat va mot s chi phi khéc ciia bd phan quéan 1y nha
chung cu;

Chi phi khéc theo quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu hodc céc khoan chi khac
chua dé cap tai Quy ché nay nhung duoc thong qua bang van ban bdi trén 50%

cac Trudng tang tai Nha Chung Cu Sapphire.

QUY CONG PONG

8.1. La cac khoan thu

8.1.1.

8.1,
8.1.3.

Thu dugc do khai thac cic phan dién tich s& hitu chung tai Nha Chung Cu nhu:
quang cdo trong thang mdy va cac khu vuc khéc, khai thac khac trong qua trinh
BQT quén ly va van hanh Nha chung cu...;

Thu dugc tir cac don vi/cé nhan tai trg, ung ho;

Céc khoan khac (néu cd).

8.2. “Quy Cong ddong” dwoc sir dung dé chi tra cho cdc khoan tién sau

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

Chi phi hoat dong, trang thiét bi, van phong phém, dién nudc, cong tac phi cla
Ban Quan trj va cc Trudng/phé ting, Ban Kiém Soat, Truéng/phd ban chuyén
moén (néu co);

Chi phi thué dich vu tu vn phép 1y, k§ thuét, ké toan, thué, kiém toan, tham gia
cac hoat dong dao tao. bdi dudng kién thirc, khao sat kinh nghiém thue té.... phu
hop v6i quy dinh phép lut hién hanh va theo yéu ciu ciia cac Co quan chire nang
Chinh quyén céc cap;

Chi phi td chirc cho céc chuong trinh, hoat dong xa hdi danh cho Cu déan dang
sinh séng tai Nha Chung Cu;
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8.2.4.

8.2.5.

8.2.6.

8.2.7.

8.2.8.

Chi phi t6 chirc cho cac su kién vin hoa vin nghé, thé duc thé thao, hoat dong
thiéu nhi, truyén thong, hodc cac dip Trung thu, Tét thiéu nhi, Tét cb truyén,
Gi4ng Sinh va cac ngay 1 khac (néu c6);

Chi phi t6 chtrc cac hoat dong can thiét cho Cu dén cia Toa nha nhu dao tao, thuc
hanh, dién tdp PCCC (ngoai churong trinh dién tip PCCC ciia BQL tda nha theo
hop ddng van hanh), an ninh an toan, vé sinh moi trudng, phong chong lut bio;
Chi phi cho cac hoat ddng khen thudng, khuyén hoc cho cac hoc sinh, sinh vién
dang sinh séng tai Nha Chung Cu;

Chi phi cai tao, nang cfip hoic bd sung trang thiét bi phuc vu cho cu dan tai cac
khu vue chung nhu phong sinh hoat cong ddng, khu vui choi tré em...

Chi phi khéc theo quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu hodc hodc céc khoan chi
khéc chwa dé cap tai Quy ché nay nhung dugc thong qua bang vin ban boi trén
50% cac Chu S& Hitu tai Nha Chung Cu Sapphire.

CHUONG IV
QUAN LY QUY BAO TRi VA CAC QUY KHAC

PIEU 9. QUAN LY QUY BAO TRI VA CAC QUY KHAC

9.1. Lap quy

211

9.1.2,

9.1.3.

Ban Qudén Tri sé& thuc hién viéc 18p tai khoan Qu¥ béo tri cung cac loai Qu¥ khac
theo quy ché nay ddng thoi phai thong bio cong khai tai Hoi nghi Nha Chung cu
thong tin v& Tai khoan Tién giri va Tai khoan Quy da lap t6i Chu s hitu/Chu sir
dung.

Ban Quan tri Nha Chung cu Sapphire KDT Goldmark City khong dugc thay d6i
céc sb tai khoan trén trong subt qua trinh sir dung theo Khoan 2 Piéu 37 va biéu
36 vin ban hop nhit s6: 05/VBHN-BXD ky ngay 07/9/2021 hodc cac quy dinh
hién hanh (zrir khi Nha Chung cu phdi pha dé theo yéu cau cia Co quan nha
nuéc o tham quyén ma khi dé kinh phi bao tri chua ding hét sé hé tro cong tic
tai dinh cu hodic chuyén sang Quf Bao tri Phan S¢ hitu chung cua Nha Chung
cu moi xdy dung lai),

Truong hop khi thay d6i ngan hang khi tring thdu guri tiét kiém, Ban Quén Trj
bat budc phai déng tai khoan cii ngay sau khi c6 quyét dinh Iya chon ngén hang
va hoan tat viéc chuyén tién sang Ngan hang méi;

9.1.4. Céc loai do Ban Quan tri quan ly va van hanh:
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Tén tai khoin S tai khoan Ngan hang
Quy bao tri 217.1100.0066.688 | Ngan hang TMCP BIDV CN Ba Dinh
Quy Cong dong | 2130.0000.3456 Ngan hang TMCP BIDV CN Ba Dinh
Quy van hanh
* Luu y: S6 tai khoan tai thoi diém phdt hanh quy ché. Trieong hop thay déi sé tai khoan, BOT bt

bugc phai théng bao va cong khai cdc logi tai khodn va sé tai khoan do BOT qudn Iy va vén hanh

t6i Chu So hiru, Nguoi sir dung (Cu ddn noi chung).

9.2. Quan ly va sit dung

- Ban Quan tri c6 trach nhiém quan ly, st dung céc loai Quy phu hop vdi quy dinh

ctia phép luat va Quy ché nay.

9.3. Cach thirc quan ly

9.3.1.

9.3.2

Toan bg kinh phi bdo tri do cdc Chi S¢ Hiru Can H va Cha S¢ Hitu Khéc dong

g6p clng c4c khoan thu cia cac Quy Van Hanh, Quy Cong ddng s& dugc giri vao

tai khoan ngan hang (“Tai Khoan Qu§”) va 1ap hop dong tién giri c6 ky han

(“Hop Pong Tién Giri”) tai mot ngan hang.

Pai dién chu tai khoan:

Déi v6i Tai khoan Tién giri va Tai khoan Quy ciia Qu§ Bao tri néu tai Didu 5.2.1,

5.2.3 ctia Quy ché nay va Qu§ Véan hanh 4p dung phuong thirc “Pdng chii tai

khoan” phai c6 dai dién ciia tat ca cac Khdi nha ctia Toa nha chung cu Sapphire

cung dmg tén dai dién trén Tai khoan Quy va/hodc Hop dong tién giri ¢6 ky han

gom:

(1) Trudng Ban Quan tri;

(1) 01 (mgr) Pho Ban Quan tri;

(iii) 01 (mgf) Pho Ban Quan tri 1a dai dién cua Chi Pau tu;

(iv) 01 (m@t) thanh vién Ban Quaén tri phu trach tai chinh, ké toén (truong hop
néu Thanh vién Ban qudn tri phu trdch tai chinh, ké todn khong phdi la

Pho ban quan tri);

(v) 02 (hai) thanh vién BQT khoéng thudc muc (i), (ii), (iv) néu trén.

D61 voi Tai khoan Tién gui va Tai khoan Quy ctiia Quy Bao tri néu tai Piéu 5.2.2

cia Quy ché nay, Pai dién Chu tai khoan s& do Chii DAu tu chi dinh 01 thanh
vién;

D6i véi Tai khoan Tién giri va Tai khoan Quy ciia Quy Cong ddng va cac loai
Quy khéc (phdt sinh néu c6) khong thudc Quy Bao tri va Quy Van hanh sé khong
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9.4.

9.4.1.

9.4.2.

9.4.3.

9.5.

c6 Dai dién Chi tai khoan do Chi dau tu chi dinh.

Quan Iy Tai Khoan Quy, Hop DPdng Tién Gii:
Céc Ddng Chu Tai Khoan phai thye hién ddy du céc trach nhiém cia minh lién quan
dén viéc md, quan 1y va sir dung Quy Bao Tri Nha Chung cu theo Nghi quyét ctia
Ban Quan Tri va chiu trach nhiém truéc Ban Quéan Tri, H6i Nghi Nha Chung cu vé
cac van d& phat sinh thudc trich nhiém cta minh;
Cha Déu Tu ¢6 quyén thay dbi ngudi do minh cir ra ding tén Dong Chu Tai Khoan
quén 1y Tai Khoan Quy, Hop Dong Tién Giri bang cach giri vin ban thong bao cho
Ban Quan Tri;
Trudng hop thay ddi Trudng Ban Quan Tri 12 nguoi dimg tén Pong Chu Tai Khoan
phai c6 Nghi quyét Hoi nghi Nha Chung cu théng qua viée thay d6i nay hozc Nghi
quyét ctia Ban Quan Tri trong thoi gian chwra bau thay thé dugce Trudng Ban Quan
Tri;
Trudng hop phat sinh thay déi, stra dbi, bd sung lién quan dén cac Pong Chu Tai
Khoén, Hop Ddng Tién Gui nhu duoc quy dinh tai Didu 9.3 ctia quy ché nay, trong
vong 07 ngay ké tir ngdy nhan dugc thong béo thay ddi dai dién ctia Chu Pau Tu
va/hodc ké tir ngdy Hoi Nghi Nha Chung cu ¢ quyét dinh thay thé Truong Ban
Quén Tri va/hodc Ban Quan Tri ra Nghi quyét tam thoi thay thé ngudi dimg tén
Pdng Chi Tai Khoan trong thoi gian chd bau thay thé Trudng Ban Quéan Tri, Ban
Quén Tri ¢6 trach nhiém tién hanh céc thu tuc dang ky thay doi thanh vién Ban
Quan Trj dai dién cho Chu Pau Tu va/hodc thay dbi Truong Ban Quan Tri theo
quy dinh ctia phép luat. Ngay sau khi duoc co quan ¢ tham quyén ra vin ban ghi
nhén viéc thay d6i cac thanh vién Ban Quan Tri néu trén, Ban Quan Tri s& giri thong
b4o cho ngan hang noi mé Tai Khoan Qu§ hoic ky Hop Péng Tién Gui v& viée
thay d6i nay.

Lwa chon ngén hang d6i véi Tai Khoan Quy, Hop Pong Tién Gii:

9.5.1. Nhém ngan hang lya chon gtri 1a mét trong cac ngén hang:

a.

La mot trong 06 Ngan hang hang ddu cua Viét Nam duoc xép hang T chirc tin
dung dya trén:

- Nguyén tic xép hang t6 chtrc tin dung dwoc quy dinh cu thé tai Diéu 4 Thong tu

52/2018/TT-NHNN.

- Diéu 6 Théng tw 52/2018/TT-NHNN quy dinh tiéu chi xép hang.

Pam bao c6 tdi thidu 04 Ngan hang nha nude va 02 Ngan hang thuong mai cb
phin tr nhan. Uu tién lya chon céc ngan hang Nha nudc dé dam bao tinh 6n dinh

va giam thi€u rii ro cho cac khoan tién gui trich tir cdc Quy ctia Cu dan do BQT
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9.5.2.

.33,

9.6.

9.7.

9.8.

9.8.

quén ly va vén hanh.
Ky han va l4i sut:
Ban Quan trj thanh l4p Hoi dong chao 1di suat (co dai dién cia BKS va it nhat
mdi khéi nha mot cu dan tham gia (néu ¢d) va quyét dinh ky han giri tién trén
theo khodn 9.5.3 ctia Quy ché nay va ngan hang giri tién c6 tiéu chi 14i suét + cac
khoén tai trg bang tién ctia Ngan hang cao nhit trong nhém Ngan hang du diéu
kién tai Diéu 9.5.1.
Trong trudng hop hai ngén hang bang nhau thi Iya chon tiéu chi phu theo tiéu chi
ctia thong bao moi chao 14i suit ctia hoi dong.
Ty 18 phan bd tién gitra Tai khoan Tién giri va Tai khoan Qu§ s& do Ban Quan tri
quyét dinh, diéu tiét linh hoat cin cr trén nguén quy va du tru kinh phi bao tri
can thiét, dam bao kha nang hoat dong ctia Quy Bdao tri & murc t61 wru nhat c6 thé.
Tuy nhién, phai dam bao trong do ky han dudi 12 hodc khong ky han dugce phan
b theo quan diém sau:
Téng Quy Béo tri dén thoi diém hién tai - (Du toan kinh phi bao tri dugc cu dan
thong qua trong nam + 20% du phong dé linh hoat diéu tiét x\r 1y cac truong hop
dot xuét).
S6 con lai duge giri véi ky han trén hodc bang 12 thang nhim c6 duoc 13i sudt tt
nhit tai thoi diém do.
Theo doi Thu, chi
Ban Quan tri phan cong (hodc thué) ngudi thuc hién nghiép vu ké toan ma sé sach
theo ddi viéc thu, chi Qu¥ Bao tri cing cac Quy khéc tir Tai khoan Qu¥ va Tai khoan
Tién giri.
Viéce st dung Quy Bdo tri cung cac loai Quy khac phai c6 hda don tai chinh, cé
thanh toan, quyét toan theo quy dinh ctia phap luat vé tai chinh va phai bao cdo Hoi
nghi Nha Chung cu hang nam.
Nghiép vu tin dung
Ban Quan tri ¢ thé sir dung céc loai hinh dich vu/ nghiép vu tin dung ngin hang
ma Ngéan hang noi mé Tai khoan Qu¥ c6 thé cung cip dé dam bao tdi wu hoa viée
sir dung Quy khac ngoai Quy Béo tri.
Sao ké tai khoan '
1. Hang thang Ban Quan tri phai thuc hién sao ké Tai khoan Tién giri. Ban sao ké
phai duge Ban Quan tri luu giit trong ho so, sé sach. Ban Quan tri phéi céng

khai Ban sao ké Tai khoan Tién guri cua cac thing trong mdi quy trén bang tin

Trang 15/ 25

%

N\YG,



9.8.2.

ctia Nha Chung cu chim nhat vao ngay mung 05 (ndm) duong lich ctia thang ké
tiép quy do.

Ban Quan trj phai dang ky dich vu SMS Banking (dich vu thong bao bién dong
s6 dur tai khoan bang tin nhén dén s6 dién thoai cua cac thanh vién Ban Quan tri
cho Tai khoan Tién giri va Tai khoan Quy dugc ding ky theo Quy ché nay va
cac Quy ché khac c6 lién quan. Theo Quy ché nay, dich vu SMS Banking phai
dugc ding ky cho tét ca cac thanh vién Ban Quén tri. Trong vong 07 ngay ké tir
ngdy thay d6i thanh vién Ban Quén tri, Ban Quén trj s& dang ky thay ddi dich
vu SMS Banking dé cap nhat sé dién thoai cua thanh vién Ban Quan tri médi va
guri cong vin thong bao téi Ngan hang dé xda bo sb dién thoai cua nguoi khong
con la thanh vién Ban Quadn tri.

PIEU 10. THU'C HIEN CAC GIAO DICH TU TAI KHOAN QUY, TAT KHOAN
TIEN GUI

10.1. Nguyén tic quan Iy Tai khoan Tién giri

1011

10.1.2.

Viéc rut tién tir Tai khoan Tién giri chi thyc hién khi s8 tién trong Tai khoan Qu§
khong dii dé thanh toan cho céc khoan chi theo quy dinh tai Didu 6 cia Quy ché
nay;

Toan b s6 tién duge rit ra tir Tai khoan Tién giri phai duoc chuyén thing vao
Tai khodn Quy trudc khi thuc hién cac giao dich chi va thanh toan.

10.2. Lénh rat va chi tién

10.2.1. Céc 1énh rut/chi tién tir Tai khoan Quy, Tai khoan Tién giri phai duoc thuc hién va

ky tén boi tét ca céc Dai dién chu tai khoan (Péng chii tai khodn) kém theo Nghi
quyét ctia Ban Quén tri d6i véi mdi 1an giao dich.

10.2.2. “Pong chii tai khoan” dugc quy dinh tai muc 9.3.2 Diéu 9 ciia Quy ché niy.

10.3. Nguyén tic chi tién tir Tai khoan Quy:

10.3.1. HO6 so chi tién tir Tai khoan Quy bao gdm cac gidy to sau:

a.

Bién ban cudc hop c6 Nghi quyét ctia Ban Quan tri trong d6 néu 16 ly do 1énh
rat/chi tién va sb tién cho thuc hién béo tri;

“Ké hoach va du todn chi ngin sach” da duoc hoi nghi nha chung cu thong
qua, trir trudng nhimg trudng hop dot xuat; Trong tinh huéng khin cép Ban Quén
tri phai cé trach nhiém bédo cdo cho cu dan trong vong 07 ngay khi thuc hién
xong, viéc quyét dinh phai dam bao c6 ty 18 biéu quyét 75% thanh vién BQT tan
thanh thong qua;

Bién ban x4c nhan hién trang/su cd/sy vu kém anh chup hoic tém tét noi dung

tinh trang c6 su tham gia cua dai dién Ban quén tri va mot dai dién Ban kiém soat
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hodc cu dédn cé chuyén mon lién quan hoac dai dién Pon vi quan ly van hanh

hoic “Trudng/Phé ting;

Ho so chao gi4 cia it nhat 3 don vi cung cdp hang héa/dich vu hodc hd so thiu;

Péi véi nhitng loai hang hoa doc quyén thi bit budc phai cé “Pon gii trinh” vé

viéc chi c6 mot nha thau cung cép kém theo 1y do cu thé;

Bién ban cudc hop Ban quan tri vé ndi dung chi phai:

(1) Dat tir 75% thanh vién Ban quan tri, va/hodc

(i)  Bién ban lay y kién ctia Cu dén, va/hodc

(iii)  Bién ban 13y y kién cia cac thanh vién Trudng/Pho ting di dugc cong
nhan hoic bién ban uy quyén cho Truéng/Phé ting boi cac Chu S&
Hiru/Ngudi St dung thong qua khoan chi khi dat dwgc sy dong thuan trén
50% Cu dan hoic dai dién Trudng hodc Pho ting, va/hodic

(iv)  Bién ban Hoi nghi nha chung cu;

Bang so sanh duyét gi4 va lwa chon Nha cung cép;

“Hop dong mua ban” ky v6i c4 nhan, Pon vi ¢6 ning lyc theo quy dinh cia phap

luat;

Dé nghi tam Gng (trwong hop phdi tam vmg);

Uy nhiém chi duoc ky theo dung thdm quyén, trong dé phan ndi dung can néu rd

Iy do chuyén tién, thong tin nguoi thu huéng ding véi “Hop dong mua ban” da

ky;

Céc chtig tir can thiét dé ching minh hang héa di dugc giao hodc dich vu da

hoan thanh c6 chit ky ctia nha cung cip va dai dién Ban quan tri va/hodc dai dién

Pon vi quan 1y van hanh (néu co);

Déi voi trang thiét bj may méc thi phai cé bién ban nghiém thu mdy méc hoat

dong binh thuong;

Gidy bao hanh, Ho so ban vé k§ thuét (néu cd);

pé nghi thanh toén;

Hoa don hop 16 theo quy dinh cta luat hién hanh. P6i véi héa don dién tir c6 gia

tri tir 10.000.000 ddng (muoi triéu dong) yéu cau Nha cung cip bét budc phai in

va déng dau giri kém hd so thanh toan;

Trudng hop phat sinh cic cong viée bao tri dot xuat ma dugc phép chi theo Quy ché
nay thi Ban Quan tri ¢6 vin ban d& nghi chuyén tién kém theo Bién ban cudc hop/Nghi
quyét cia Ban Quan trj vé ndi dung chi Quy Bao tri Nha Chung cu kém theo Hop ddng
Bao tri da ky giri Ngan hang noi md Tai khoan Quy.
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10.3.2. Céc tinh huéng duoc coi 1a dot xuét, bat kha khang cin bao tri gip nhu:

a.

Chay nd, nudc ngap thang may chua c6 két ludn cia co quan c6 thdm quyén lién
quan dén an toan an ninh cta tda nha hodc lién quan dén tinh mang con nguoi,
c6 tinh chét nguy hai, cip bach, khong thé khic phuc bang phuong 4n tam thoi,
can stra chita ngay, khong thé tri hodn, dich vu cung cép béi nha thiu doc quyén. ..
Bét kha khang theo quy dinh ctia Phép luat.

Céc tinh hudng béo tri khin cip do BQT tw quyét dinh theo thuc té ma khong

phai thong qua HNNCC nham dam bao cong tac vin hanh an toan va lién tyc cia
chung cu.
Khi phét sinh cic cong viée bao tri trong tinh hudng khan cip, dé dam bao an toan
tinh mang va tai san, Ban quan tri phai cd trdch nhi€m bao cdo cho cu dan trong
vong 07 ngay khi thuc hién xong, viéc quyét dinh phai dam bao c6 ty 1& biéu quyét
75% thanh vién BQT tan thanh théng qua.

10.3.3. Cac khoan chi tir Tai khoan Qu¥ déu phai dugc thuc hién theo hinh thirc chuyén

khoan.

CHUONG V
LAP KE HOACH VA CHI QUY BAO TRi

PIEU 11. NGUYEN TAC CHI CUA QUY BAO TRI NHA CHUNG CU

11.1. Ban Quaén tri c6 trach nhiém quén ly, st dung phai ding muc dich, ding hang muc

11.2.

11.3.

can bao tri theo ké hoach bao tri da dugc Hoi nghi Nha Chung cu thong qua hang
ndm. Viéc sir dung kinh phi tir Quy béo tri phai ¢6 hdéa don tai chinh, cé thanh toan,
quyét toan theo quy dinh ciia phap luat vé tai chinh va phai bdo cdo Hoi nghi Nha
Chung cu.

Thanh vién Ban Quan tri cé quyét dinh sir dung kinh phi khéng ding quy dinh tai
Quy ché nay va/hodc quy dinh ciia phap luat thi bi xir Iy theo quy dinh cia phap luat
va phai hoan tr lai khoan kinh phi d& dugc str dung khong diing va bdi thudng toan
bo thiét hai do viéc st dung kinh phi khong ding.

Ban Quan tri c¢6 trach nhiém thuc hién hodc phéi hop véi Pon vi quan ly td chirc
lwa chon Nha thau thuc hién bdo tri Cac Hang muc bao tri, cu thé nhu sau:

11.3.1. Hinh thire lya chon nha thau: Ban Quan tri ¢6 quyén va td chire thuc hién:

a.

Bit budc diu thau: Cac chi phi bao tri Cac Hang muc béo tri hodc Stra chita/Thay
thé c6 gia tri tir 50.000.000 VNB (Niam mueoi triéu) tré 1én;
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F1.3.2.

11.3:3.

11.3.4.

11.3.5.

Chao gid canh tranh: Cac chi phi bao tri Cac Hang muc bao tri ¢ gia tri dudi
50.000.000 VND (Ndm mueoi triéu);

Léy bdo gia canh tranh: Céc chi phi bao tri Cac Hang muc bao tri ¢ gia tri dudi
50.000.000 VND (Néim muoi triéu), nha thiu phai trinh bay phwong 4n thay thé,
stra chita bao tri véi BQT, viéc lua chon nha thau theo hinh thire nay duoc thong
nhét bang hinh thirc biéu quyét vé6i ty 16 tir 75% thanh vién BQT tén thanh.
Trong truong hop khan cép, vi ly do ctru hd ciru nan va cac nguyén nhan sy sd,
ly do bat kha khéng dugc cong nhan hoic theo yéu cdu ciia Co quan chic nang
c6 tham quyén thi Ban Quan trj cé quyén chi dinh Nha cung cip/ Nha thau ngay
lap tirc, duyét chi va st dung kinh phi tir Qu¥ Bao tri str dung cho cac cong viéc/
ly do d6 ma khong can duyét qua Hoi nghj Nha Chung cu. Tuy nhién, trong vong
07 ngay sau khi thyc hién xong céng viéc, Ban Quan tri phai cé bao cdo cong
khai t6i toan thé Chu S¢ hitu bang hinh thirc vin ban niém yét tai Bang thong
tin/Website/Zalo Toa, dong thoi tng hop va bdo cdo tai Hoi nghi Nha Chung cu
gan nhét.

T cham thau va chao gia canh tranh Ban Quan tri thanh lap, bao gém thanh phén
sau day:

Céc thanh vién Ban Quan tri, Ban Kiém soét;

Céac Chu S¢ hiru Can ho hodc Nguoi sir dung khong phai 1a thanh vién Ban Quan
tri am hiéu chuyén moén k§ thuat, ddu thiu, ddu gi4, quy trinh mua sdm... (it nhét
1a 03 nguoi).

Phé duyét két qua d4u thau va chao gid canh tranh: Ban Quan tri phé duyét két
qué dau thau va chao gia canh tranh trén co s& két qua ctia TS chdm thiu va chao
gia canh tranh 18p thanh bién ban.

Cong b thong tin: Thong tin v& dau thau, chao gia canh tranh, két qué lya chon
Nha thau phai duoc cong bd cong khai trén bang tin ciia Nha Chung cu va Email
td1 cac Chu s¢ hitu hodc céac trang thong tin dién tr Website/Facebook/ Zalo chinh
thirc cia Nha Chung cu (néu c6).

Quy dinh d4u thau: Thuc hién theo quy trinh d4u thau dinh kém cua Quy ché thu
chi va céc quy dinh khac ctua phap luat.

11.4. Ban Quan tri ¢6 trach nhiém truc tiép ky két Hop dong Bao tri v6i don vi ¢6 tu cach

phap nhén va c6 chiic nang dé tién hanh thyc hién béo tri, bao dudng Cac Hang muc

bao tri. Ban Quan trj ¢ thé iy quyén cho Pon vi quan Iy thay mit Ban Quan tri lién
h¢, dam phan véi Nha thau dé ky Hop ddng bao tri theo ké hoach bao tri da duogc
Hoi nghi Nha Chung cu phé duyét. Viéc ky két Hop dong bao tri phai dam bao cac
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nguyén tac:

11.4.1.

11.4.2.

11.4.3.

11.4.4.

11.4.5.

Déi véi cac Hang muc duogc bao tri cia Nha Chung cu thi truc tiép thué Pon vi
quén ly thuc hién bao tri (néu don vi ndy c6 ning luc bao tri). Trong trudng hop
Pon vi quan ly khéng c6 nang luc bao tri, Ban Quan tri s&€ lya chon don vi cé
ning lyc dé thyc hién viée béo tri theo quy dinh tai Didu 9.4 ctia Quy ché nay.

Déi vi hé thong thiét bi thude sé hitu chung thi c6 thé thué hodc ity quyén Pon
vi quan 1y thué don vi cung cip thiét bi hodc don vi khac cé nang lyc bao tri thiét
bi d6 thuc hién bao tri; truong hop phai thay méi thiét bi thi don vi cung cip thiét
bi phai thuc hién bao hanh san pham theo thoi han do nha san xuét quy dinh; hét
thoi han bao hanh thi thuc hién bao tri hoic thay thé theo quy dinh tai Piém nay.

Don vi bao tri phdi thuc hién bdo tri theo quy trinh bao tri dd dugc 1dp theo quy
dinh, phdi bdo ddm an toan cho Chd S¢ hitu Can hd va Chu St dung trong qua
trinh bao tri, phai tuan thii tién d6 va céc thoa thuén trong Hop dong bao tri da ky
két.

Khi két thiic cong viéc bao tri, cac bén phai td chirc nghiém thu hoan thanh cong
viéc bao tri; viéc thanh, quyét toan kinh phi bao tri dugc thuc hién theo thoa thuin
trong Hop dong va phai ¢ day du héa don, chiing tir theo quy dinh ciia phép luat.
Viéc thuc hién bao tri va nghiém thu béo tri Ban quén trj bat budc phai thong bao
cong khai téi toan thé cu dan trén bang tin ciia Nha Chung cu va Email t6i cac
Cht s¢ hiru hodc cac trang thong tin dién tir Website/Facebook/ Zalo chinh thic
ctia Nha Chung cu (néu c6).

Ban Quén Tri ddng thoi giri thong bio moi cong khai t¢i cdc Chi s& hiru muc
dich dé nhimng Chii so hitu ¢6 am hiéu chuyén mén, k§ thuét tham gia ddng kiém
tra kiém soat va nghiém thu néu cé thé.

PIEU 12. LAP, PHE DUYET KE HOACH - THANH TOAN CHI QUY BAO TRI
12.1. Lap ké hoach

12.1.1.

Don vi quan ly va Ban Quan tri s& phéi hop 1ap ké hoach bao tri va du todn ngan
sach bao tri Cac Hang muc bao tri trong nam va du kién cho dén 03 nim sau d6
cung cac khodan chi phi phat sinh khac (trong d6 dugc phép du tru ngan sach du
phong nhung khong qua 10% ngan sach bao tri du kién dé lam co s& trinh Hoi
nghi Nha Chung cu phé duyét. Ké hoach bao tri phai c6 day du cc ndi dung sau
day:

Céc hang muc sé thuc hién bao tri trong tirng nam va dy kién cho it nhét 01 nim

tiép theo tiy timg hang muc; du kién C4c Hang muc béao tri dot xudt trong nam
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b.  Thoi gian va tién d6 thyuc hién ddi véi tirng hang muc can bao tri trong nam;

c. Dukién kinh phi dé thuc hién ting hang muc bao tri;

d.  Trach nhiém hd tro, tao diéu kién ctia cdc Chu S& hitu va Cha St dung cé lién
quan dén khu virc cin bao tri; trach nhiém kiém tra, gidm sat va nghiém thu cong
viéc bao tri ctia Ban Quan tri;

e. Cac van dé khac c6 lién quan.

12.1.2.  Ban Quan trj s& c6 trach nhiém trinh Hoi nghi Nha Chung cu phé duyét “Ké
hoach va dir toan chi ngin sach” bao tri hang nim, trir nhitng ké hoach dugc
Hoi nghi Nha Chung cu ty quyén cho Ban Quén trj phé duyét;
12.2. Phé duyét ké hoach va du todn ngén sich bio tri
12.2.1. Viéc phé duyét “Ké hoach va di toan chi ngin sach” bao tri, mirc kinh phi
bdo tri va cac khoan chi phi phat sinh khac dugc thuc hién nhu sau:

a.  Hoinghi Nha Chung cu théng qua du thao quyét toan kinh phi bao tri Cac Hang
muc bdo tri trong nam, dy thao ké hoach bao tri va du todn ngan sach bao tri
cua cac nam sau;

b.  Hoi nghi Nha Chung cu tiy quyén cho Ban Quan tri phé duyét/ quyét dinh céc
khoan chi phi khac phat sinh dot xuat, xir 1y sy ¢ theo muc 10.3.2 Diéu 10 Quy
ché nay.

12.2.2.  Quyét dinh béo tri Cac Hang muc béo tri va chi tiéu kinh phi béo tri:

a. Trén co s “Ké hoach va dy toan chi ngan sach” bao tri d3 duoc Hoi Nghi
Nha Cu thong qua néu tai Diéu 12.2.1 trén ddy, khi phét sinh su kién bao tri Cac
Hang muc bao tri, viéc quyét dinh béo tri va chi tiéu kinh phi bao tri s& dugc
thong qua theo nguyén tic quy dinh tai Quy ché hoat dong cua Ban Quan tri;

b.  Khi phét sinh Cac Hang muc béo tri can stra chifa, thay thé, bao tri, Pon vi quan
ly s& lap dé xudt cho viéc stra chira, thay thé céac hang muc can bao tri, sira chira,
thay thé trinh Ban Quan tri quyét dinh theo quy dinh tai diém (i) trén day;

c.  Ban Quén trj c6 trich nhiém thim dinh, t6 chirc lya chon nha thdu kip thoi,
khong anh huéng dén doi séng sinh hoat cua cu dén;

d.  Viéc td chirc lua chon nha thau duoc thuc hién theo quy dinh tai Quy ché nay
va Quy ché Pau thau do Ban Quan tri xiy dung theo Didu 9.4.5.

12.3. Thanh toan kinh phi béo tri hang nim:
12.3.1. Ban Quan tri s& truc tiép chi thanh toan c4c khoan chi phi béo tri cho cac nha
thau/don vi cung cap dich vu bao tri theo dung quy dinh tai Quy ché nay;
12.3.2.  Ban Quan trj phai phan cong ngudi md sb sach theo dbi, 14p béo céo quyét toan

Trang 21 /25

Pl s P/ 4

RS



PIEU
13.1.

13.1.1.

a.

b.
13.1.2.

13.2.

13.3.

vé cong tac bao tri hang nam khong mudn hon ngay 10 thang 01 ciia nam ké
tiép nam I4p béo cdo;

13. NGUYEN TAC PHAN BO CHI PHi

D6i v6i chi phi bao tri s& dwoc trich tir Quy Bao Tri Nha Chung cu va hach toan

theo phuong thirc phan bd tryc tiép va gian tiép.

Phén b truc tiép:

La nhiing chi phi bao tri, bdo dudng hodc stra chita thuoc danh muc dugc chi tir

quy bao tri cho cong trinh tién ich riéng cia tung Toa.
Chi phi cua Toa nao s€ trich tir cac khoan thu hinh thanh cua Toa do.
Phan b gian tiép:

a. La nhiing chi phi bao tri, bao dudng hoic stra chira thuéc danh muc dugc chi tur
quy bao tri cho cong trinh ti€n ich chung ctia Khu can hd Sapphire sau khi da
trir di chi phi phan bd truc tiép duoc néu tai muc 13.1.1 Piéu 13 cia Quy ché
nay.

TFB

Y TFP

b. Ty 18 phan bd gian tiép: Ty 16 Phan B6 =

Trong do:
Ty Lé Phdn Bé 1a ty 18 phén tram trich tir Quy Bao Tri Nha Chung cu dé thuc hién
viéc bdo tri cac cong trinh tién ich chung ctia Khu cén ho Sapphire.

TFB la tdng dién tich san x4y dyng cia Khu Can Ho timg Tda.

S'TFP 14 tong dién tich san xay dung ctia Toa Nha chung cu Sapphire.

Viéc trich va str dung kinh phi tr Quy Bao Tri Nha Chung cu cho muc dich néu tai
Diéu 4 cua Quy ché ndy (sau day goi la “Phan Trich Quj Béo Tri Nha Chung cu”)
s& tudn thu theo quy dinh tai Didu 11 va diéu 12 cia Quy Ché nay.

Qu§ bao tri cuia ting tda can duoc 14p sb theo ddi thu chi kinh phi Béo tri chi tiét va

hach toan dung, chi ding muc dich cta ting Toa.
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CHUONG VI
LAP KE HOACH VA CHI QUY KHAC

PIEU 14. NGUYEN TAC CHI CUA CAC QUY KHAC

14.1. Ban Quan tri c6 trach nhiém quan ly, str dung phai ding muc dich, ding hang muc
can chi theo ké hoach da dugc Hoi nghi Nha Chung cu thdng qua hang nam. Viéc
str dung kinh phi tir cdc Quy khac ngoai Qu¥ bao tri phai c¢b hoa don tai chinh, cé
thanh toan, quyét toan theo quy dinh ciia phép ludt v& tai chinh va phai bao cao Hoi
nghi Nha Chung cu;

14.2. Thanh vién Ban Quén tri c6 quyét dinh str dung kinh phi khong ding quy dinh tai
Quy ché nay va/hodc quy dinh cta phap luat thi bi xu ly theo quy dinh cua phap luat
va phéi hoan tra lai khoan kinh phi da dugc st dung khong duing va bdi thudng toan
bo thiét hai do viéc str dung kinh phi khong dung;

14.3. Cac nd1 dung va quy dinh khéc thuc hién va ap dung tuong tu nhu Quy Bao tri duoc
quy dinh tai Diéu 11 Chuwong V cua Quy ché nay.

PIEU 15. LAP, PHE DUYET KE HOACH - THANH TOAN CHI QUY KHAC

15.1. Ban Quén trj s& phdi hop 1ap “Ké hoach va du toan chi ngan sach” cac Hang muc
can chi trong nim va du kién cho dén 03 ndm sau do cung cac khoan chi phi phat
sinh khdc (trong d6 dugc phép du trii ngan sach du phong nhung khong qua 10%
ngan sach hang nim chi du kién d& 1am co s6 trinh Hoi nghi Nha Chung cu phé
duyét.

15.2. Cac nd1 dung va quy dinh khéc thuc hién va ap dung twong tu nhu Quy Bao tri dugc
quy dinh tai Piéu 11 Chuong V cia Quy ché nay.

CHUONG VII
QUANLY VA LUU GIU HO SO

PIEU 16. QUAN LY, LUU GIU HO SO THU, CHI VA SU DUNG CAC QUY

16.1. Ban Quan trj phai 1ap, luu giir s6 theo ddi chi kinh phi béo tri, kinh phi khéc phat
sinh trong tit ca cdc nam tai chinh va cdc tai liéu kém theo bao gdm nhung khong
gi6i han béi cac hop dong, hoa don, chimng tir ké toan, gidy to lién quan dén chi phi
bao tri va phai 1p quyét toan hang nam.

16.2. Ban Quén tri s& phan cong ngudi mé sb theo doi, luu hd so phin thu va 13p bang
quyét toan kinh phi bao tri.
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16.3.

16.4.

Tét ca cac khoan thu, chi cia Ban Quan Tri phai dugc ghi chép s6 sach, cac hoa
don, chitng tir phai dugc hru trit ddy da theo dung quy dinh ctia ché d6 ké toan, cac
lut thué hién hanh va trong pham vi cdc quy dinh ciia Hoi Nghi Nha Chung Cu da
thong qua.
Cong tac quan 1y va luu gift hd so tuan tha theo quy dinh tai Chuong V cia Quy ché
Hoat dong.

CHUONG VIII
PIEU KHOAN THI HANH

PIEU 17. HIEU LUC THI HANH

17.1.
17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

Quy ché nay ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir thdi didm duoc thong qua tai HNNCC.

Céc Quy ché, quy dinh ciia nhiém ky 2020 - 2022 s& hét hiéu luc ké tir ngay Quy
ché nay c6 hiéu luc.

Quy ché nay gom 08 (zdm) chuong, 17 (muoi bay) didu va da dugc Hoi nghi thuong
nién ndm 2023 Nha Chung cu Sapphire Khu d6 thi Goldmark City hop ngay 25
thang 06 nam 2023 thong qua va iy quyén cho Ban Quén tri hoan thién, ky, dong
d4u va ban hanh trong vong 10 ngay ké tir ngdy HNNCC két thic.

Trong qua trinh thuc hién, Quy ché nay cé thé dugc sira ddi, bd sung cho phu hop
v6i qui dinh clia phép luat hién hanh va diéu kién cu thé timg thoi diém; Dé xuét vé
sira d6i, bd sung, thay thé céc quy dinh ctia Quy ché nay s& dugc Ban Quén Tri téng
hop, xem xét sira ddi (néu cén) trudce khi liy ¥ kién ciia cic Chu S6 hitu va trinh 1én
Hoi nghi Nha Chung cu théng qua hodc théng qua ndi dung sira dbi bang hinh thic
lay y kién bang van ban cia cac Chu S& hitu. Quy ché va ndi dung sira dbi BQT cén
giri Cu dan tham khdo ban Quy ché stra ddi téi thiéu 30 ngdy trudc ngay dién ra
HNNCC hoic ldy y kién bang vin ban.

Thanh vién Ban Quén Tri va céc bén c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quy
ché nay.

Ban Quan tri bio cdo Quy ché nay trinh UBND Quén Béc Tur Liém, UBND Phuong
Phu Dién trong vong 10 ngay ké tir ngdy HNNCC két thc.

Ban Quan Tri phai cong khai va phd bién Quy ché nay t&i céc thanh vién Ban Quén
Tri, Ban Kiém soat, nhitng Cu dan/Chu S¢ hiru, Cht Pau tu, Pon vi quén ly van
hanh Nha Chung cu khong mudn hon 10 ngay ké tir ngdy HNNCC két thc.
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17.7. Quy ché nay c6 tinh ké thira, trong thoi gian hiéu lyc ciia Quy ché, néu bét cit thanh
vién ndo trong Ban Quén Trj tir chirc, mién nhiém, bai nhiém va thay thé boi thanh
vién méi thi thanh vién méi ké nhiém c6 nghia vu va trach nhiém tuin thu déng thot

thuc hién theo Quy ché nay./.

TM. BAN QUAN TRI
PHO TRUONG BAN

BAN QUAN TRI
* [NHA CHUNG,

PAO NGQC ANH

* Noi nhin:

- UBND Q.Bdc Tir Liém (dé b/c);

- UBND P. Phii Dién (@6 blc);

- Cdc 16 chirc CT-XH trong khu Sapphire (dé p/hop);
- CDT/CTQL/BQL toa nha (dé p/hop);

- Cdc Thanh vién BQT (dé thuc hién);

- Giri Email t6i Chit 86 hiru Céin hé (dé biéy);

- Bang tin toa nha (dé cong khai);

- Luu: BQTS, BKS, S1, S2, S3, §4, S5 (07b).
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