BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU

SAPPHIRE KHU PO TH] GOLDMARK CITY Péc 1ap - Ty do - Hanh phc

DU THAO
QUY CHE BAU BAN QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT
NHA CHUNG CU SAPPHIRE - KHU PO THI GOLDMARK CITY
( Ban hanh kém theo Quyét dinh sé:  12023/NQ-BQT S ky ngay thdng ndm 2023
cia Ban quan tri NCC Sapphire khu @6 thi Goldmark City khu @6 thi Goldmark City )

Can cit Ludt Nha 6 s6 65/2014/QH13 do Quéc héi nirde Cong hda X& héi Chii nghia
Viet Nam khoa X, ky hop thir 8 thOng qua ngay 25/11/2014;

Can cir Nghi dinh sé 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phi quy dinh chi
tiét va huong dan thi hanh Ludt Nha ¢;

Can cit Van ban hop nhdt so 05/VBHN-BXD ngay 07/09/2021 ciia Bé Xy dung vé
Quy ché Qudn Iy, sir dung Nha Chung cu;

Can cir vao cac van ban quy dinh cua phap ludt Viét Nam cd lién quan;

Can cur Bién ban da dwoc thdng qua tai Hoi nghi thuong nién ngay 25 thang 06 nam
2023 ciia Nha Chung cw Sapphire Khu do thi Goldmark City.

Ban Qudn tri Nha Chung cw Sapphire Khu dé thi Goldmark City ban hanh Quy

ché Bau Ban Qudn tri va Ban Kiém soéat nhw sau:

PIEU 1. PHAM VI PIEU CHINH

- Quy ché nay quy dinh vé viéc dé ctr, tng cir va bau thanh vién Ban Quan tri va thanh

vién Ban Kiém so4t cia Toa nha Chung cu Sapphire KDT Goldmark City tai Hoi
nghi Nha Chung cu thudng nién va bat thudng.

PIEU 2. POI TUQNG AP DUNG

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Cha Pau tu trong truong hop Chi Pau tu ¢on sé hiru Can ho, Dién tich khac tai Toa
nha Chung cu Sapphire KDT Goldmark City.

Chu S6 hiru, Chu S¢ hiru khac tai Toa nha chung cuSapphire KDT Goldmark
City.

Nguoi Str dung 14 céc t6 chire, c& nhan hién dang str dung Cin hé mot cach hop
phap tai Toa nha chung cu Sapphire KBT Goldmark City.

Céc chu thé c6 lién quan khac.
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PIEU 3. PINH NGHIA

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

"Ban Quan tri (BQT)" 1a Ban Quan tri cua Toa nha Chung cu Sapphire KBT
Goldmark City, dugc bau tai Hoi nghi ctia Toéa nha Chung cu Sapphire KDT
Goldmark City va dugc co quan Nha nuée c6 thim quyén cong nhén, phi hop véi
quy dinh cta phap luat va Quy ché cuia Tda nha Chung cu Sapphire KDT Goldmark
City.

“Ban Kiém soat (BKS)” 1a Ban Kiém soat ciia Toa nha chung cu Sapphire KDT
Goldmark City, dugc Hoi nghi Toa nha chung cu Sapphire KDT Goldmark City
bau va cong nhan.

"Chii Sé hiru" 12 Chu Sé hitu hop phap dbi voi (cac) Can ho/Dién tich khac da nhan
ban giao, gdom co:

T chirc, ca nhan duogc Phép luat cong nhan la bén mua trong Hop déng Mua Ban
Can ho ky két v6i Cha Pau tu va di nhan ban giao Can ho/Dién tich khac bao gom:
Bén mua hodc nguoi nhan chuyén nhuong, nhan tdng cho, nhan thira ké Can ho/Dién
tich khac/Hop déng Mua Ban Can hd/Dién tich khac hodc nguéi s¢ hitu Can
ho/Dién tich khac théng qua cac hinh thire khac duogc phap luat céng nhén;

T6 chic, ¢4 nhan duoc ghi nhan 1a Chu S¢ hitru Can hd/Dién tich khéc trén Giéy
Chung nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
(hoic tén goi khac theo quy dinh ctia Phap luat) dugc co quan nha nude cd thim
quyén cip cho Chii So hiru khac "Gidy Chirng nhan".

Vo/chong ciia cic cd nhan néu tai Khoan (a) va Khoan (b) Piéu 3.3 ciia Quy ché
nay;

C4c to chtrc, ca nhan duoc nhitng c4c to chirc, ca nhan quy dinh tai Diéu 3.3 (a), (b),
(c) cia Quy ché nay uy quyén.

"Ban Té chirc (BTC)" 12 nhitng ngudi co tén trong danh séch Ban T6 chire ciia Toa
nha Chung cu Sapphire KDT Goldmark City theo quyét dinh ctia Ban Quan tri.
"Dy 4n" 12 dy 4n “Khu Nha 6, Van phong, Dich vu” do Cha Pau tu du tu xay dung
tai dia chi: 136 HO Tung Mau, phudng Phi Dién, quan Bic Tu Liém, thanh phé Ha
Noi.

"Nha Chung cw Sapphire" 1a La Toa Nha chung cu Sapphire Khu d6 thi Goldmark
City 136 Ho Tung Mau, T6 dan phé S6 21, Phuong Pha Dién, Quan Bac Tur Liém
bao gom: 02 ting ham, Khu Thuong Mai Dich Vu va Khu Cin Ho, va c4c phan dién
tich khac thudc sir dung chung/sd hitu chung ctia Chu S& Hiru, Cht Pau tu va cic
Chu S¢ hiru khéc.

"Chi Pau tu" 12 Cong ty C6 phan Thuong mai - Quang Céo - Xay dung - Dija 6¢

Trang 2/ 13



3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

Viét Han - Cha Pau tu cia Dy An, mi sé doanh nghiép sé 0304683887 do Phong
Pang ky Kinh doanh - S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh cép 1an dau
ngay 10/11/2006.

"Chu S& hiru khac": La Cha S¢ hitu ctia cac khu vuc/dién tich thugc Nha chung
cur nam ngoai Khu Can hd.

"Can Ho/Dién Tich Khac" 1a can hd va cac dién tich khac trong Toa Nha Chung
Cu Sapphire, thudc s& hitu riéng cia Chu S¢ Hitu, Cht Dau Tu.

“Hoi nghi Nha chung cw (HNNCC)”: La Hoi nghi ctia cac Chu S¢ hitu hoac nguoi
duogc uy quyén, dugc td chirc theo Quy ché t6 chirc Hoi nghi Nha chung cu va Quy
dinh ctia Phap luat.

“Ngudi Sir dung”: La c4c to chirc, ca nhan hién dang sir dung Can ho mot cach hop
phéap thong qua viéc thué, mugn Cén hd hodc cac hinh thirc st dung khéac phu hop
v6i quy dinh ciia Phép luat va da duoc Chu S6 hitu ity quyén hop phéap dé tham du
Hoi nghi Nha chung cu hodc tham gia thyc hién cac phiéu lay y kién lién quan dén
hoat dong quan ly, van hanh Nha chung cu.

“Cw dan”: La Chu S¢ hitu, Ngudi Str dung sinh song thudng xuyén tai Can ho cia
Nha chung cu Sapphire.

PIEU 4. NGUYEN TAC PE CU, UNG CU, BAU CU THANH VIEN BQT VA BKS

4.1.

4.2.

Viéc dé ctr va tng cir duoc thyc hién theo nguyén tic tu do va binh dang. Mdi Chu
S6 hiru c6 quyén ung cur/dé cir bang phiéu dé xuat theo mau duogc phat c6 ddu xac
nhan ctia BQT; hét thoi han dé xuat theo quy dinh ma Chu S¢ hitu khdng ndp phiéu
dé xuat vé Ban T chire thi coi nhu cac Chii S¢ hiru khong c6 ¥ kién dé xuat.

Viéc bau cur thanh vién BQT va BKS duoc thuc hién trén co so bau truc tiép tur
Danh sach bau ctr 3 duoc Hoi nghi Nha chung cu cua Toa nha chung cu Sapphire
KPT Goldmark City thong qua theo nguyén tic bo phiéu kin, trong do:

4.2.1. Mbi Chu S hitu c6 sb phiéu bau ctr dugc tinh theo dién tich Can hd/Dién tich

khac thudc so hiru riéng cua Chu S¢ hitu trong Toa nha chung cu Sapphire KBT

Goldmark City theo nguyén tac mdi 01 m? dién tich s& hitu riéng tuong duong

v6i 01 phiéu bau cu. Theo do:

a. Dién tich s¢ hitu riéng Can hd/Dién tich khac sir dung dé tinh phiéu bau cur
ctia Chu S& hitu can cir theo Gidy Ching nhan hodc theo Hop dong Mua Ban
Cin ho trong truong hop chua duge cap Gidy Chirng nhan;

b. Dién tich s& hiru riéng Can ho/Dién tich khac ctia Chii Pau tu dé tinh phiéu
bau ctr ciia Chii Dau tu thyc hién theo Diéu 7.3 ctia Quy ché t6 chirc Hoi nghi
nha chung cu cua Toa nha chung cu Sapphire KBT Goldmark City;
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c. Trudng hop dién tich s¢ hitu riéng Cin ho/Dién tich khac 1a sé thap phan thi
lam tron theo nguyén tac: néu phan thap phan bang hoic 16n hon 0,5 thi [am
tron 1én thanh 01 phiéu biéu quyét; néu phan thap phan nho hon 0,5 thi lam
tron xudng hang don vi.

4.2.2. Viéc bau Truéng Ban Quan tri/Phé Ban Quan trj va Ban Kiém soét duoc thuc

hién nhu sau:

a. Truéng Ban Quan tri/Pho Ban Quan tri va Ban Kiém soat dugc bau trong
HNNCC theo quy dinh ctiia Quy ché nay, Quy ché Td chirc Hoi nghi nha
chung cu ctia Toa nha chung cu Sapphire KPT Goldmark City va theo quy
dinh cta phép luat.

b. Truong Ban Quan tri, Phé Ban Quan tri va Ban Kiém soat duoc HNNCC lya
chon trong s6 cac thanh vién Ban Quan tri va Ban Kiém soat. Sau khi Hoi
nghi tién hanh bau cir lva chon thanh vién Ban Quan tri va Ban Kiém soat,
cac thanh vién trong Ban Quan tri va Ban Kiém soat sé& tién hanh hop kin dé
Iwa chon Trudng Ban Quan tri, Pho Ban, sau d6 xin y kién biéu quyét thong
qua tai Ho1 nghi.

c. Thanh phan Ban Quén tri va Ban Kiém soat phai dam bao mdi khbi nha thudc
Tda nha chung cu Sapphire KDT Goldmark City s& c6 ti thiéu 01 Phé Ban
dugc bau tir cac thanh vién Ban Quan tri va Ban Kiém soat cta khdi nha do;
01 Ph6 Ban s& dugc bau lam Truéng Ban Quan tri va Trudong Ban Kiém soét
cta Toa nha chung cu Sapphire KDPT Goldmark City..

d. Trong truong hop c6 tir 02 thanh vién Ban Quan tri va Ban Kiém soét tr 1én
nhan duoc s6 phiéu bau cir 1am Trudng Ban/Pho Ban (trir Pho Ban Quan tri
do Chu Pau tu chi dinh) bing nhau, thi viéc bau Truong ban/Pho ban dugc
thue hién theo hinh thtrc biéu quyét truc tiép giira cac thanh vién Ban Quan
tri va Ban Kiém soét theo nguyén tic da sb. 02 thanh vién Ban Quan tri, Ban
Kiém soat c¢6 cung sd phiéu bau cir néi trén van c6 quyén biéu quyét. Trong
truong hop tiép tuc sb phiéu bang nhau, thi viéc xac dinh ngudi trang cr
Trudng Ban/Phé Ban dugc tién hanh trén co so boc thim

e. Truong hop Chu DPAu tu con s& hitu Cin hd/Dién tich khéc thi dai dién Chu
Pau tu dugc tham gia 1am Phé Ban Quaén tri va Pho Ban Kiém soat (néu cé
yéu cdu).

4.3. Ban Quan tri sau khi duogc bau s& biéu quyét dé lya chon 01 thanh vién Ban Quan

trj gitt chte vu ké toan, tai chinh, trg gip cho Ban Quan tri.

4.4. ChuDau tu co6 quyén tham gia qué trinh dé ctr va bau cir thanh vién Ban Quan tri

Trang 4/ 13



theo quy dinh tai Diéu nay véi diéu kién:

a. Chu dau tu c6 day du hd so phap ly va gidy ching nhan quyén so hitu dbi véi
phan dién tich ma Chu Pau tu so hitu twong tw nhu Chi s¢ hiru ching minh
thong qua Ho so mua ban can ho hoic Gidy chimg nhan quyén s hiru.

b. i thyc hién nghia vu tai chinh 1a déng day di 2% phi bao tri vao Quy Béo tri
d6i voi phan dién tich ma Chi Pau tu so hiu.

PIEU 5. SO LUONG, TIEU CHUAN THANH VIEN BAN QUAN TRI, BAN KIEM
SOAT
5.1. Co ciu va s lwong thanh vién Ban Quan tri
5.1.1. Ban Quan trj cua Tda nha Chung cu Sapphire KBT Goldmark City bao gom t6i
da .o, thanh vién, trong do:

a.thanh vién 1a Chu S¢ hitu, mdi khéi nha S1, S2, S3, S4, Diamond
(S5) €O tOi da .ovvvvrrerrrenne, thanh vién/1 khoi nha.

b. 01 thanh vién 14 dai dién do Chu Dau tu chi dinh.

5.1.2. S luong Truong, Phé Ban Quan tri: HNNCC s& bau cac thanh vién tring cir
Ban Quan trj 1dam Trudng, Phé Ban Quan trj v6i s6 lwong cu thé nhu sau:

a. S6 lurong Truong Ban Quan tri: Ban Quan tri ¢6 01 Trwéng Ban dugc bau theo
quy dinh néu tai Diéu 4.2.2 cua Quy ché nay.

b. S6 lwong Phé Ban Quan tri: ¢6 02 Phé Ban Quién tri, trong dé:

- 01 Ph6 Ban Quan trj 1a Cha S¢ hiru phu trach vé tai chinh (trir khdi nha dugc
bau c6 Truong ban va khong phai 1a Chu Pau tu) duoc bau theo quy dinh tai
bicu 4.2.2 ctia Quy ché nay.

- 01 Phé Ban Quan trj 13 dai dién do Chii Pau tu chi dinh (truong hop Chu Pau
tu con s¢ hitu Cin hg, phan Dién tich khéc trong Nha Chung Cu).

5.2.  Co cau va so lwgng thanh vién Ban Kiém soat:
5.2.1. Ban Kiém soat Toa nha Chung Cu Sapphire KDT Goldmark City bao gom tdi
da 7 thanh vién, trong do:

a. 5thanh vién 1a Chu S& hitu, dai dién cho mdi khéi nha S1, S2, S3, S4, Diamond
(S5).

b. 01 thanh vién dai dién T6 dan phé hodc cac t6 chirc doan thé chinh tri mét tran
t6 qudc trong khu Sapphire.

c. 01 thanh vién khong thong qua bau tai HNNCC la dai dién chi dinh cta Chu
dau tu trudng hop chi dau tu con sé hitu dién tich trong nha chung cu va c6 nhu
cAu mudn tham gia vao BKS.
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5.2.2.

S6 lugng Truong, Pho Ban Kiém soat: HNNCC sé& bau cac thanh vién tring cir
Ban Kiém soat lam Truong, Ph6 Ban Kiém soat véi sé luong cu thé nhu sau:
S6 lwong Truong Ban Kiém soat: C6 01 Trwéng Ban duge bau theo quy dinh
néu tai Diu 4.2 ctia Quy ché nay.

S6 lugng Phé Ban Kiém soat: Co 01 Pho Ban Kiém soat dai dién cho cac khi
nha (trir khéi nha ¢ Truong Ban Kiém soét dai dién).

5.3. Tiéu chuén va diéu kién dé cir/irng cir thanh vién Ban Quan tri va Ban Kiém
soat:

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

Hién dang sinh séng tai Can Ho trong Nha Chung Cu va la Cha S¢ Hiru (trir
thanh vién dai dién Chu Dau Tu);

Tir du 25 tudi trd 1én, ¢d da nang luc hanh vi dan su theo quy dinh ciia phap luat
Viét Nam, khong c6 tién an, tién su hodc dang trong dién diéu tra cia Co quan
chtrc ning c6 thim quyén hodc bi khiéu nai hay kién tung tranh chap bai mot
hodc nhiéu ngudi t6i Co quan chinh quyén;

i ¢6 ho so tu ung cu hodc dé cir bai cac Chu Sé hitu hodc do Chu Pau tu chi
dinh (d6i véi thanh vién dai dién ctia Chu Dau tu);

U tién c4c tng cir vién ¢ thoi gian, c6 kién thac, kinh nghiém vé quan ly, diéu
hanh, ¢ trinh d6 chuy@n mdn phl hop véi tinh chat cong viéc vé xay dung, kién
trac, dién, nudc, tai chinh, phap luat, quan 1y ... tham gia Ban Quan tri; Ddi vé6i
vi tri Trudng/Phé BKS bat budc phai tét nghiép chuyén nganh Ké toan — Tai
chinh hoic K§ thuat (mdy méc, xdy dung, dién, tw dong héa ...) dong thoi co
kinh nghiém, chuyén mén lién quan dén linh vuc Tai chinh — Ké toan hodc K§
thuat.

Ung vién duoc dé cir va Gmg ctr Ban Quan tri phai cam két chua timg 1 di tac
cung cép san phém, dich vu hodc 13 nhan vién 1am viéc tai bat ¢t du 4n, bat ctr
t6 chirc/ doanh nghiép hop tac, kinh doanh, lién doanh v&i Cong ty C6 phan
Pau tr TNG Holdings Viét Nam (TNG), Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Bat
dong san TNR Holdings Viét Nam (TNR), Cong ty C6 phan thuong mai Dich
vu TNS Holdings (TNS), Ngan Hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB) hay
Chu Pau tu hay bat ctr céng ty con hoic t6 chirc ndo ma cac cong ty trén cd gop
von. Trudng hop Gng vién da ting 1a d6i tic cung cap san pham, dich vu hoic
12 nhéan vién lam viéc tai bt ¢t du an, bat ctr to chic/ doanh nghiép hop tac,
kinh doanh, 1ién doanh v6i Tap doan TNG, TNR, TNS, MSB hay Chu Pau tu
hay bat cir cong ty con hodc t6 chitc nio ma cac cong ty trén co gop von, ing
vién phai ké khai day du trong so yéu 1y lich khi tham gia tmg ct/ dé cir thanh
vién Ban Quan tri va thong béo rd vai cu dan trong Hoi nghi Nha Chung Cu ma

thanh vién nay trang ctr. Néu tng vién Ban Quan tri khong tuan thu dung quy
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5.3.6.

5.3.7.

5.3.8.

5.3.9.

dinh nay, s& bi bdi mién moi chirc vu trong Ban Quan tri.

Ung vién dugc dé cir va tng ctr vao BQT/BKS can phai cam két trong thoi gian
lam trong Ban Quan tri va Ban Kiém soat, néu trd thanh nhan vién hay cong tac
vién hodc ngudi cung cap dich vu tu van 1am viée tai cac t6 chire/ doanh nghiép
lién quan dén tap doan TNG, T4ap doan TNR, T4p doan TNS, ngin hang MSB
hay Cha Déu tu, hay bét ctr cong ty con hoic to chirc ndo ma cac cong ty trén
c6 gop von, tmg vién phai cam két xin rat moi chirc vu trong Ban Quan tri va
Ban Kiém soét.

Sau khi dugc bau 1am thanh vién BQT/BKS, néu thanh vién BQT/BKS trd thanh
dbi tc cung cap san pham, dich vy hodc 12 nhan vién 1am viéc tai bat ctr dy an,
bt ctr t6 chirc/ doanh nghiép hop téc, kinh doanh, lién doanh véi Cong ty Co
phan Pau tv TNG Holdings Viét Nam (TNG), Cong ty C6 phan Dau tu Phat
trién Bét dong san TNR Holdings Viét Nam (TNR), Cong ty C6 phan thuong
mai Dich vu TNS Holdings (TNS), Ngan Hang TMCP Hang Hai Vi¢t Nam
(MSB) hay Cha Pau tu hay bat ctr cong ty con hodc to chirc nao ma cac cong
ty trén c6 gop von, thanh vién BQT/BKS c6 trach nhiém bao céo bang van ban
ngay lap tic t6i BQT/BKS cung cac truong tang Toa nha minh dai dién dong
thoi thong bao rong rii trong budi hop dinh ky ctia BQT/BKS véi cac trudng
tng va véi cu dan. Néu thanh vién BQT/BKS khong tuan thii quy dinh nay, s&
bi bdi mién moi chirc vu trong BQT/BKS Toa Nha Chung Cu Sapphire.

Néu dugc ung cir hoic dé cir va tring cir BQT/BKS Toa Nha Chung Cu
Sapphire, thanh vién BQT/BKS soat phai cam két trong trudng hop B me dé,
anh chi em rudt, vo hodc chong hodc con néu c6 hop tac 1am ddi tac cung cip
san pham, dich vu hodc 14 nhan vién lam viéc tai bat ¢t du an, bt ctr to chirc/
doanh nghiép hop tac, kinh doanh, lién doanh véi Cong ty Co phan Pau tuw TNG
Holdings Viét Nam (TNG), Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Bat dong san
TNR Holdings Viét Nam (TNR), Cong ty C6 phan thuong mai Dich vu TNS
Holdings (TNS), Ngan Hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB) hay Chu DPau
tu hay bat ctr cong ty con hodc to chirc ndo ma cac cong ty trén c6 gop von, co
trach nhiém bao cdo bang vin ban ngay lap tic téi cac thanh vién BQT/BKS
Tda Nha Chung Cu Sapphire va cac truong ting dong thoi thong béo rong rai
trong budi hop dinh ky ctia BQT/BKS va véi cac trudng tang ciing nhu cu dén
Sapphire. Néu thanh vién BQT/BKS khong tuan tha quy dinh nay, s& bi bai
mién moi chirc vu trong BQT/BKS Toa Nha Chung Cu Sapphire.

Nghiém chinh chép hanh moi quy ché hoat dong, cam két ludn dit loi ich cua
cu dan va bao vé quyén loi chinh dang cta cu dan.

5.3.10. Cam két va ky cam két khong tham 6, nhan héi 16, khong 1am trai nguoc véi
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5.3.11.

5.3.12.

5.3.13.

5.3.14.

5.3.15.

dao dtrc, danh du ban than sau khi tring cur vao BQT/BKS.

Truong hop trang cir BQT, néu khong con sinh song tai Toa Nha Chung Cu
Sapphire, Thanh vién BQT c0 trach nhiém xin rat moi chirc vu trong Ban Quan
tri d€ bau bd sung thanh vién Ban Quan tri méi dong thoi thdng bao t6i BQT tdi
thiéu 15 ngay vé viéc khdng sinh song tai Nha Chung Cu Sapphire.

Cam két ban giao day du ban gdc va toan bo ho so chi tiét ma tmg vién ¢ duoc
trong sudt qua trinh lam BQT/BKS cho BQT/BKS khi dugc yéu cau.

Nghiém chinh chip hanh Quy ché nay cung tat ca cac Quy ché c6 lién quan t6i
BQT trong cong viéc Quan ly va van hanh Toa Nha Chung Cu Sapphire da dugc
HNNCC théng qua, ké ca truong hgp khdng tham gia biéu quyét.

Thanh vién BQT chi dugc phép trung cu va tr¢ thanh thanh vién BQT dai dién
duy nhat mot toa nha.

Thuce hién quyén va nghia vu khac theo Noi quy Toéa Nha Chung Cu Sapphire
va cac quy dinh ctia Phap luat. Ung vién dugc dé cir va img ctir BQT/BKS Toa
Nha Chung cu Sapphire phai cam két chua timg ¢6 tién an/ tién su (bao gom cd
trwong hop da dwoe xéa dn tich) hodc dang trong dién diéu tra cua Co quan
chtrc nang co tham quyén hodc bi khiéu nai hay kién tung tranh chép bd1 mot
hozc nhiéu ngudi téi Co quan chinh quyén. Trong trudng hop ung vién di co
tién an/ tién su (bao gom ca trwong hop da dwoc xéa dan tich), hoic dang trong
dién diéu tra ciia Co quan churc ning ¢ tham quyén hodc bi khiéu nai hay kién
tung tranh chdp bai mot hodc nhiéu ngudi téi Co quan chinh quyén tng vién
phai ké khai day du trong So yéu 1y lich Gng cit/ dé cir. Néu ng vién khong
tuan tha quy dinh nay, néu c6 duge bau cling s& bi bdi mién moi chirc vu trong
BQT/BKS.

PILU 6. HO SO THAM GIA UNG CU/PE CU THANH VIEN BAN QUAN TRI VA

BAN KIEM SOAT; SO LOAI UNG VIEN BAN QUAN TRI VA BAN KIEM

SOAT

6.1. Ho so tham gia tng ctr/dé cir bao gom:

6.1.1.

6.1.2.
6.1.3.
6.1.4.

Bén gbc Pon ding Ky tng cir/dé cir tham gia Ban Quan tri/ Ban Kiém soét (theo
mau do Ban t6 chirc Héi nghi ban hanh néu c6);

Ban sao Chirng minh thu nhén dan/Can cudc cong dan/Ho chiéu con hiéu luc;
So yéu 1y lich hodc Ban gidi thiéu ctia ngudi dugc dé cu/img ctr.

Hb so mg cir/dé cir duoc cac Gmg vién gii vé cho Ban t6 chirc trude ngdy to
chtirc HNNCC it nhit 10 ngay lam viéc. Tt ca cac hd so Gng cir/dé cir duoc guri
t6i Ban to chirc sau thoi han nay déu khong hop 18.

6.2.  Quy trinh chuyén tai liéu va thu thap thong tin té chitce HNNCC phuc vu viée
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lwa chon @ng vién bau Ban Quan tri/ Ban Kiém soat:

6.2.1. Ban Quan tri va Ban T chtic xay dung va trién khai thuc hién ké hoach t6 chirc

HNNCC.

6.2.2. Ban Quan tri va To6 cong tac stra quy ché chuan bi du thdo mau céc van ban tai

liéu str dung trong HNNCC bao gom:

a. Théng bao t6 chirc HNNCC;

b. Gidy moi tham gia HNNCC;

c. Pon g cir/dé ctr thanh vién Ban Quan tri/BKS;

d. Gidy uy quyén tham gia HNNCC;

e. Du thao 07 Quy ché va 01 Noi quy thao luan va théng qua tai HNNCC;

f. Thu thap y kién dong gop dbi voi du thao cac Quy ché;

g. Danh sach cac Chu S¢ hiru, cO X&4C nhan da nhan du van ban tai liéu va Xac nhan
viéc tham gia HNNCC.
Tat ca cac van ban tai lidu déu c6 dong dau ciia BQT giri dén cu dan trudc 07

ngay to chirc.

6.2.3. BQT, BTC va T6 cong tac c6 trach nhiém chuyén C4c vin ban, tai liéu quy dinh

tai Khoan (c) Piéu 6.2 Quy ché nay cho timg Chu Sé hitu, 1dy X4c nhan vé viéc
da nhan da van ban, tai li€u, xac nhan viéc tham gia HNNCC va tap hop don
g ctr/dé ctr va phiéu dong gop ¥ kién d6i vai du thao cac Quy ché theo danh
sach cac Chu S¢ hiru va giao lai cho BTC.

PIEU 7. NIEM YET DANH SACH BAU CU VA SO YEU LY LICH CUA CAC UNG

7.1.

7.2.

7.3.

VIEN

Danh sach bau cir cing So yéu Iy lich hodc Ban gidi thidu cia cac Gmg vién phai
dugc niém yét cong khai trong vong 07 ngay trude ngay dién ra HNNCC.

Dia diém niém yét Danh sach bau cir va So yéu 1y lich ciia cac (mg vién tai Bang
tin cu dan ctia Toa Nha Chung cu Sapphire KDT Goldmark City tai ting him B1,
tang ham B2 va ting 01, hodc cAc trang thong tin tryc tuyén cila cac toa nhu Zalo,
Facebook, website ...

Danh sach bau ctr dugc niém yét phai ¢6 dau treo ciia BQT.

PIEU 8. BAN KIEM PHIEU

8.1.

Ban Kiém phiéu téi thiéu 17 thanh vién va khong duoc bao gdm nhitng ngudi cd
tén trong Danh sach bau ctr va dugc HNNCC thong qua. Thanh phan cu thé cua
Ban Kiém phiéu gom: gém 01 nguoi Pai dién CPT, 01 ngudi dai dién Cong ty

quan ly
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8.2.

8.3.

8.4.

va 30 nguoi dai dién cho cu dan.

Trudng Ban Kiém phiéu 1a ngudi do Ban Chu toa HNNCC va BTC lya chon. BTC
va BQT dé cir 02 Phd Ban Kiém phiéu dé hd tro Trudng Ban Kiém phiéu thyc hién
cac cong viéc ciia Ban Kiém phiéu.

Ban Kiém phiéu thuc hién cac cong viéc trong quy trinh bau ctr duogc xac dinh tai
Diéu 10 cta Quy ché nay.

Ban Kiém phiéu c6 trach nhiém lap Bién ban kiém phiéu bau cir va cong bé trudc
HNNCC.

PIEU 9. PHIEU BAU CU

9.1.

9.2.

9.3.

o o T W

Nbi dung, hinh thirc ciia Phiéu bau cir ciia Chu S hitu

Phiéu bau ciia dugc in trén gidy A4, c6 dong dau treo cua BQT & goc trén bén trai.
Phiéu bau cir phai ¢6 cac ndi dung duéi day:

Tiéu dé: Can ctr vao tinh hinh bau cir thuc té tai HNNCC;

Ngay bau ctr;

e. Théng tin vé Can hd/Dién tich khac thudc s hitu ciia Chu S& hiru;

Téng sb phiéu bau tinh theo quy dinh tai Diéu 4.2 ciia Quy ché ndy ma Chu So hitu

c6 quyén sir dung dé bau;

g. Danh séach bau cir chinh thirc d3 duoc HNNCC théng qua;

h. Noi dung chi tiét cia Phiéu bau ctr theo mau do Ban t6 chie HNNCC ban hanh kém

theo tai liéu HNNCC.

Khi dugc phat Phiéu bau cir, Chii So hitu phai kiém tra lai toan bo théng tin ghi trén
Phiéu bau cir, néu cd sai s6t phai thong bao ngay cho Ban T6 chiic.

Noi dung, hinh thirc ctia phiéu bau ctr cia Chi Pau tu

Pai dién Chu Pau tu dugc phat phiéu bau cir voi noi dung va hinh thie twong tu
nhu phiéu bau cir ciia Cha S¢ hiru. S6 phiéu bau cuia Chu Dau tu tai HNNCC duoc
tinh cin c trén cac gidy to chimg minh quyén so hiru hop phép twong ty nhu Chu
S¢ Hiru.

Phiéu bau cir hop 1¢ va khéng hop 1é:

9.3.1. Phiéu bau hop 18 la:

a. Phiéu do BQT / Ban t6 chitc HNNCC hoic Ban Kiém Phiéu phét hanh.
b. Phiéu bau tbi thiéu 1 ing vién hoic t6i da s6 ung vién theo quy dinh/khdi nha.

9.3.2. Phiéu bau khong hop 1¢ 1a:

a. Phiéu khong do BQT / Ban t6 chirc HNNCC hoic Ban Kiém Phiéu phat hanh.
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b. Phiéu khdng bau bét ctr ai trong danh sach bau cir (gach bé loai hét C&c itng vién).
c. Phiéu bau nhiéu hon s6 luong thanh vién BQT quy dinh can c6 tdi da/khdi nha.

d. Phiéu ghi thém tén ngoai danh sach bau cir hodc viét thém noi dung trén phiéu.

PIEU 10. QUY TRINH BAU CU

10.1.
10.2.

10.3.

10.4.

10.5.
10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

Qua trinh bau cir duoc tién hanh theo quy trinh nhu sau:

Chu toa HNNCC moi Ban Kiém phiéu 18n 1am viéc.

Truong Ban Kiém phiéu céng bd quy trinh bo phiéu, cach thirc bo phiéu, phiéu bau
ctr hop 1é va phiéu bau cir khong hop 18.

Truéng Ban Kiém phiéu moi 02 Chu S hiru 18n kiém tra hom phiéu, tién hanh niém
phong hom phiéu.

Céc thanh vién Ban Kiém phiéu tién hanh phét Phiéu bau ctr cho c4c Chu S¢ hiru
tham gia HNNCC, trinh ty bau Ban Quan tri trudc va bau Ban Kiém soét sau.

Céac Chu So hiru tién hanh bo phiéu.

Ban Kiém phiéu tién hanh kiém phiéu va 1ap Bién ban kiém phiéu. Bién ban kiém
phiéu phai c¢6 chir ky cia tat ca cac thanh vién trong Ban Kiém phiéu. Ban Kiém
phiéu thuc hién viéc kiém phiéu va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, trung thuc
ctia Bién ban kiém phiéu duoc bdo c4o tai HNNCC. Viéc kiém phiéu phai duoc tién
hanh ngay sau khi cudc bo phiéu két thiic. Trudc khi mé hom phiéu, Ban Kiém
phiéu phai thong ké, lap bién ban, niém phong s6 phiéu khong sir dung dén. Ban
Kiém phiéu khong duoc gach xo4, sira chita trén phiéu bau cir.

Trudng Ban Kiém phiéu thong bao két qua kiém phiéu va Danh séch cac thanh vién
BQT/BKS soat trang cir truéc HNNCC. Bién ban kiém phiéu va toan bo phiéu bau
ctr phai duoc niém phong va giao lai cho Chu toa.

Sau khi Hoi Nghi cong bd két qua bau cir, cac thanh vién trang ctr vao BQT/BKS
s& tién hanh hop kin dé lua chon Truéng/Phé BQT va Truéng/Pho BKS, sau do
xin ¥ kién biéu quyét timg vi tri bang hinh thirc gio tay truc tiép 14y qué ban (trén
50%) thong qua tai Hoi Nghi; truong hop Hoi Nghi khong thong qua dé nghi hiép
thuong lai dén khi ndo théng qua.

Chu Toa mdi c4c thanh vién BQT/BKS triing ctr ra mit toan thé HNNCC.
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PIEU 11. KET QUA BAU CU VA CACH XAC PINH NGUOI TRUNG CU

11.1.

11.2.

11.3.

Nhitng tmg Vién trdng ctr 1 nhimg nguoi c6 sé phiéu bau qua béan (trén 50%) sd
Phiéu bau hop 1€ va duoc lya chon lan luot tur nguoi co ) phiéu bau cao nhit cho
dén khi dua sb luong thanh vién Ban Quan tri/Ban Kiém soat.

Truong hop néu c6 nhiéu Gng vién du didu kién trng cir theo nguyeén tic tai khoan
11.1 ¢6 s6 phiéu bau ngang nhau dan dén vuot qua sb luong thanh vién quy dinh
cho Ban Quén Tri thi Hoi Nghi sé tién hanh biéu quyét bang gio tay truc tiép tai Hoi
Nghi va ldy ngudi c¢6 biéu quyét cao hon. Trudng hop sau khi biéu quyét bang gio
tay ma van bang nhau s phiéu thi Ban T6 chtrc s& moi ngdu nhién mot Nguoi Co
Quyén Biéu quyét 1én bdc tham dé lira chon mdt tng vién trong s cac tmg vién co
sd phiéu bau ngang nhau.

Céc thanh vién BQT/BKS tring ctr dugc cong bd, ra mat tai HNNCC va s& duoc
dang ky tai Uy ban nhan dan quan Bic T Liém. Ban Quén trj c6 trach nhiém bao
cao va dang ky trong vong 10 ngay ké tir ngdy HNNCC két thic

PIEU 12. HIEU LUC CUA QUY CHE

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

Quy ché nay gdom 13 (muoi ba) didu va da dugc Hoi nghi thuong nién nim 2023
Toa nha chung cu Sapphire khu d6 thi Goldmark City hop ngay 25 thang 06 nam
2023 thong qua va iy quyén cho Ban Quan tri hoan thién, ky ban hanh dong thoi
Quy ché nay c6 hiéu Iyc thi hanh ké tir thoi diém thong qua tai HNNCC.

Quy ché nay c6 hiéu luc p dung cho qua trinh dé cur/img ctr, bau cir thanh vién Ban
Quan tri/Ban Kiém soat cia Toa nha Chung cu Sapphire KDT Goldmark City tai
HNNCC.

Dbi voi viee dé cur, tng cir va bau cir thanh vién BQT/BKS tai cac hdi nghi nha
chung cu sau d6 (bao gdm Hoi nghi nha chung cu bat thudng va Hoi nghi nha chung
cu thudng nién) c6 thé duoc tién hanh trén co s& Quy ché nay hoic Quy ché méi
thay thé v&i nhitng stra d6i, bo sung cho phu hop véi thuc tién va thong qua tai
HNNCC (néu c9).

Quy ché nay duoc cong khai cing véi Danh sach bau ctr, duge thong qua tai
HNNCC truée khi tién hanh thuc hién va ap dung cho cac hoi nghi nha chung cu
sau d6 (bao gom Hoi nghi nha chung cu bat thuong va Hoi nghi nha chung cu
thuong nién).

Quy ché nay ¢ tinh ké thira, trong thoi gian hiéu luc ciia Quy ché, néu bat ctr thanh
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12.6.

vién nao trong BQT/BKS tir chirc, mién nhiém, bai nhiém va thay thé boi thanh vién
moi thi thanh vién mai ké nhiém cd nghia vy va trach nhiém tuén thu dong thoi thuc
hién theo Quy ché nay.

Chu So hiru, Cha Pau tu, don vi quan 1y van hanh, Ban Quan trj va céc to chuc, ca
nhan lién quan cd trach nhiém thuc hién dung Quy ché nay khi tham gia HNNCC./.

PIEU 13. THI HANH

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

Ban Quan tri bdo c4o Quy ché nay trinh UBND Quén Béc Tir Liém, UBND Phuong
Phi Dién trong vong 10 ngay ké tir ngay HNNCC két thuc.

Ban Quan trj hoan thién, ky, dong diu va ban hanh trong thoi gian 10 ngay ké tir
ngay HNNCC két thuc.

Ban Quan Tri phai cong khai va phd bién Quy ché nay téi cac thanh vién Ban Quan
Tri, Ban Kiém soét, nhitng Cu dan/Chu S¢ hitu, Cha Pau tu, Cong ty quan 1y van
hanh Nha Chung cu khéng mudn hon 10 ngay ké tir ngdy HNNCC két thuc.

Trong qué trinh thue hién, néu c6 phat sinh vudng mic hoic yéu cau stra doi, bd
sung quy ché tir Cu dan, Ban Quan tri ¢ trach nhiém bién soan, hiéu dinh va giri
Cu dan tham khdo ban Quy ché stra doi toi thiéu 30 ngay trudc ngay dién ra
HNNCC./.

TM. BAN QUAN TRI
TRUONG BAN
(KY déng ddu, ghi rd ho tén)

Noi nhin:

- UBND Quqn Bdc Tir Liém (dé blc);

- UBND Phuong Phii Dién (dé blc);

- C4c 16 chirc CTXH trong khu Sapphire (@ p/hop);
- Chii Pau tw/CTOL/BOL tda nha (dé p/hop);

- C4c Thanh vién BQT (d@é thure hién);

- Guri Email t6i Chii s6 hitu can hé (dé biét);

- Bang tin toa nha (dé céng khai).

- Luu: Ban quan tri S, BKS, S1, S2, S3, 4, S5 (07h).
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