BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU SAPPHIRE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU PO THI GOLDMARK CITY Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic

DU THAO
QUY CHE THU, CHI TAI CHINH CUA BAN QUAN TRI
NHA CHUNG CU SAPPHIRE KHU PO THI GOLDMARK CITY
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so6: /2023/NO-BQT Sky ngay thdng nam 2023
cua Ban quan tri Nha chung cw Sapphire khu do thi Goldmark City khu doé thi Goldmark City)

e Can cir Ludt Nha 6 56 65/2014/QH13 do Quéc héi mede Cong hoa Xa héi Chii nghia
Viet Nam khoa XIII, ky hop thir 8 thong qua ngay 25/11/2014;

e Can cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phi quy dinh chi
tiét va hwong dan thi hanh Ludt Nha o;

e Can cir Van ban hop nhat sé6 05/VBHN-BXD ngay 07/09/2021 ciia B Xdy dung vé
Ouy ché quan 1y, sir dung nha chung cur;

e (Can cu vao cac van ban quy dinh cua Phdp ludt Viét Nam co lién quan;

e Can cir vao Nghi quyét cia Hpi nghi thuong nién nam 2023 ciia Nha chung cu
Sapphire Khu do thi Goldmark City ngay thang nam 2023.

Ban quan tri nha chung cw Sapphire Khu dé thi Goldmark City Ban hanh Quy

ché Thu, chi tai chinh nhw sau:

_ CHUONGI
NHUNG QUY DPINH CHUNG

PILU 1. PHAM VI AP DUNG

1.1. Quy ché nay quy dinh vé nguyén tac to chuec, hoat dong, ché 0, trach nhiém, quan
hé cong tac va trinh ty giai quyét cong viéc ctia Ban Quan trj Toa nha chung cu
Sapphire, Khu d6 thi Goldmark City dia chi tai sé 136 HO6 Tung Mau, P. Phu Dién,
Q. Bic Tur Liém, Ha Noi.

1.2. Viéc quan ly, thu, chi tai chinh cua Quy Bao tri Nha chung cu Sapphire khu d6 thi
Goldmark City dugc quy dinh tai Quy ché quan 1y va st dung Quy Béo tri.

1.3. Ban quan tri Nha chung cu Sapphire Khu d6 thi Goldmark City (Sau day goi tat BQT)
13 t6 chirc ¢6 tu cach phap nhén, c6 con ddu va hoat dong theo mé hinh Hoi dong
quan tri cia cong ty c¢b phan va theo cac quy dinh cua phap ludt Viét Nam. Viéc triéu
tap va t6 chirc cude hop cua Ban quan tri dugc thuc hi¢n theo quy dinh cua Luat

Doanh nghiép.
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1.4. Ban quan tri c6 tai khoan dé quan 1y cac hoat dong ctia Ban quan tri, phi van hanh

dich vu Nha chung cu, phi bao tri Nha chung cu do cac Chu S¢ Hiru dong gop.

1.5. Nam tai chinh 1a tir ngay 01/01 dén ngay 31/12.
PIEU 2. POI TUQNG PIEU CHINH

2.1.
2.2.

2.3.
2.4.
2.5.

Déi twong diéu chinh ciia Quy ché nay bao gom:
Céc thanh vién Ban Quan tri Nha chung cu Sapphire Khu d6 thi Goldmark City;
Chu Pau tu : Cong ty Cb phan Thuong mai - Quang Cao - Xay dung - Dia ¢ Viét
Han;
Cac chu sé hitu can hg va chu st dung cua Nha chung cu Sapphire;
Cong ty quan 1y Toa nha chung cu Sapphire Khu d6 thi Goldmark City;

Céc t0 chtrc, ca nhan khac c6 lién quan dén hoat dong thu, chi tai chinh cua Ban

quan tri T0a nha chung cu Sapphire khu d6 thi Goldmark City.

PIEU 3. MUC PiCH BAN HANH QUY CHE

3.1.

3.2.

3.3.

Viéc ban hanh Quy ché nay nham bao dam tinh cong khai, minh bach, hiéu qua va
tuan thu quy dinh phap luat hi¢n hanh trong viéc thu, chi tai chinh cia Ban quan tri
Nha chung cu Sapphire Khu d6 thi Goldmark City;

Pam bao Quyén va cac loi ich hop phéap cua cac Chu sé hitu cin hd va cac Chu s
hiru khéc;

Viéc cong khai tai chinh phai theo hang quy, 6 thang va ndm trén trang thong tin
truc tuyén chinh thirc ciia cur dan va trén bang tin tai cac Khoi dé Toa nha chung

cu

PIEU 4. CAC PINH NGHIiA

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

“Ban Quan Tri” (BQT): dugc hiéu 13 Ban Quan tri Nha Chung cu Sapphire Khu
d6 thi Goldmark City tai quyét dinh cong nhan cia UBND Quén Béc Tir Liém.
“Nha Chung Cu Sapphire”: dugc hiéu 1a Toa nha chung cu Sapphire khu d6 thi
goldmark City 136 H6 Tung Mau, T6 dan phd S6 21, P. Phu Dién, Quan Bac Tir
Liém bao gém: 02 téng ham, Khu Thuong Mai Dich Vu va Khu Can H9, va céc
phan dién tich khac thudc str dung chung/sé hitu chung ctua Chu S¢ Hiru, Chu Pau
Tu va cac chu so hiru khac.

“Dur An”: dugc hiéu 12 Dy 4n “Khu Nha &, Van phong, Dich vu” tai: 136 HO Tung
Mau, Phuong Pha Dién, Quan Bic Tur Liém, TP Ha Noi do Céng ty C6 phan
Thuong mai - Quang Céo - Xdy dung - Pia 6c Viét Han 1a chu dau tu.

“Chit Pau Tu” (CPT): duoc hiéu 1a Cong ty C6 phan Thuong mai - Quang Céo -
Xay dung - Dia dc Viét Han - chu dau tu cia Du An, mi s6 doanh nghiép sb
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4.5.

(i)

(ii)

0304683887 do Phong Piang ky Kinh doanh - S& Ké hoach va Pau tu Thanh ph
Hb Chi Minh cap l1an dau ngay 10/11/2006, ¢ tru sé tai: 202 H6 Tung Mau, phudng
Phu Dién, quan Béc Tir Liém, thanh phd Ha Nbi.
“Chit S¢ Hiru” (CSH): duoc hiéu 13 chu so hiru hop phap dbi voi (cac) Can Ho
thuoc Khu Can Ho bao gff)m:
T6 chirc, ca nhan dugc phap ludt cong nhan 14 bén mua trong Hop Péng Mua Ban
Cian Ho ky két voi Chu Pau Tu va di nhén ban giao Cian H6 bao gém: bén mua
hodc ngudi nhan chuyén nhuong, nhan tang cho, nhan thira ké Can Ho/Hop Déng
Mua Ban Cin Ho hodc ngudi so hitu Can Ho/Hop Pong Mua Ban Cin Ho thong
qua cac hinh thurc khac dugc phap luat cong nhan;
T chte, c4 nhan dugc ghi nhan la chu sé hitu, st dung Can HQ trén Giéy ching
nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat dugc
cap cho cin ho hoic tén goi khac theo quy dinh cua phap luat (“Gidy Chirng
Nhan Quyén Sé Hiru) do Co quan Nha nudc ¢6 thim quyén ban hanh;

(i) Vo/chdng cua cac ci nhan néu tai Diéu 3.5 (i), (ii) cua Quy ché nay;

(iv) Cac to chirc, ca nhan duoc nhitng céc to chirc, c4 nhan quy dinh tai Piéu 3.5 (i),

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

(i), (iii), (iv) ctia Quy ché nay ty quyén.
“Chu Str Dung”: duoc hiéu 12 céac td chtrc, c4 nhan hién dang st dung Can HY mot
cach hop phap thong qua viéc thué, muon Can HO hoac cac hinh thirc sir dung khac
phu hop voi quy dinh ctia phap luét va d3 duge Cha So Hitu ty quyén hop phap dé
tham dy Ho1 Nghi Nha Chung Cu.
“Chi S¢ Hiru Khac”: dugc hiéu 1a chu sé hitu cta cac khu vuc/dién tich thudc Nha
chung cu nam ngoai Khu Can Ho.
“Hop Pong Mua Ban Cin Hy” (HPMB): duoc hiéu 13 Hop dong mua ban cian ho
gitra Chu Pau Tu va nguoi mua can hd tai Nha chung cu va cac phu luc, van ban
kem theo.
“Khu Thwong Mai, Dich Vu”: duoc hiéu 1a mot phﬁn dién tich thudc t(:ing ham,
tang 01 cua Nha chung cu thudc sé hiru cia Chu Dau Tu.
“Can H$”: duoc hiéu 12 cin ho thudc tang 02 dén ting 40 ctia Nha chung cu duoc
st dung vao muc dich dé ¢ theo ding thiét ké cua Dy An.
“Hoi Nghi Nha Chung Cu” (HNNCC): duoc hiéu 1a Hoi nghi Nha chung cu
Sapphire KBT GOLDMARK CITY c6 su tham gia ciia cac Chu S¢ Hiru Can H9,
(tham gia truc tiép hodc iy quyén hop 1é cho ngudi khac tham gia), Chu Sir Dung
duoc tridu tap va to chire theo quy dinh ctia phép luat va Quy ché T6 chire Hoi nghi
Nha chung cu lan dau, Hoi nghi Nha chung cu bat thudng va thuong nién Nha
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4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

Chung Cu.

“Hop Pong Dich Vu Quin Ly”: dugc hiéu 1a hop dong dugc ky két gitra Chii Dau
Tu hodc Ban Quan Trj v6i Cong ty cung cap dich vu quan 1y van hanh Nha Chung
Cu cho viéc cung cip dich vu quan 1y van hanh Khu Can Ho va Céac Phan Dién Tich
va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru Chung theo quy dinh tai Noi Quy Khu Céan HJ.

“Céng Ty Quan Ly”: duoc hiéu 1a don vi ky Hop Ddng Dich Vu Quéan Ly v6i Chu
Pau Tu hoic Ban Quan Tri tly timg thoi diém.

“Quy Ché Bio Tri”: dugc hiéu 12 Quy ché quan Iy va St dung Quy bao tri nha
chung cu SAPPHIRE dugc Hoi Nghi Nha chung cu thong qua.

“Quy Bao Tri Nha Chung Cu”: dugc hiéu 1a quy bao tri cia Nha chung cu dugc
hinh thanh trén co s& quy dinh caa phap luat va duoc quy dinh tai Quy Ché Bao Tri.
"Quy Van Hanh”: duoc hiéu 12 quy van hanh Nha Chung Cu duoc hinh thanh trén
co s& “Phi Quan Ly Van Hanh” va duoc quy dinh tai Piéu 8 ctia Quy ché nay.
“Phi Quéan Ly Van Hanh”: duoc hiéu 12 phi quan 1y van hanh Nha Chung Cu do
Chu S¢ Hiru Can HO va Chu St Dung dong gop trén co s& gia dich vu quan 1y van
hanh duogc thong qua tai Hoi Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh tai Diéu 8 ctia Quy
ché nay.

“Gia dich vu” 1a don gié phi dich vu quéan Iy van hanh ma cu dan trd vao “Quy van
hanh” cua Nha chung cu. Gia dich vu s& do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh. Gia
dich vu bao gdm nhitng hang muc gi thi s& quy dinh tai Hop dong dich vu quan 1y,
trén co s¢ xay dung theo quy dinh cuia Thong tu 37/2009/TT-BXD.

PIEU 5. NGUYEN TAC THU, CHI TAI CHiNH CUA BAN QUAN TRI

5.1.

5.2.

5.3.

Quy ché tai chinh nay diéu chinh cac hoat dong thu, chi tai chinh lién quan dén cac
Quy do BQT Ia dai di¢n Cu dan quan ly, st dung. Quy ché tai chinh do HNNCC
thong qua, bao dam cong khai, minh bach, chéng that thoat, tuan thu quy dinh cua
Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu tai Thong tu 02/2016/TT-BXD, hop nht tai
van ban s6 05/VBHN-BXD Thang 9-2021 cia B truong Bo Xay dung ban hanh quy
ché quan 1y sir dung nha chung cu; va Luét nha & 65/2014, cac quy dinh ctia phap
luat vé& nha ¢ va cac quy dinh phap luit c¢6 lién quan;

Ban quan tri thay mat Chu s¢ hiru/Chu str dung/Chu so hiru khac — hay goi la Cu dan
- quan 1y va/hodc sir dung cac khoan tién ma cac Chu sé hiru/Cha sir dung/Chu s&
hiru khac dong gop vao cac Quy voi muc dich 1a quan 1y, stra chira, bao tri, van hanh
Nha Chung Cu va theo nguyén tic vi quyén lgi cta da s6 cu dan;

Céc quy hoat dong bao gdm:
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5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Quy Bao tri : 1a khoan thu 2% gia tri can hg hodc dién tich khac ban,
cho thué mua

Quy Van Hanh : 1a khoan thu tir don gia dich vu da dugc thong qua tai
HNNCC x Tong s6 m2 cin ho hodc dién tich khac ban,
cho thué mua

Quy loi ich cong dong  : 1a cac khoan thu tir thu duoc tir cac don vi/ cé nhan tai
trg, ing ho hodc do khai thac cac phan dién tich s¢ hitu
chung tai Nha chung cu nhu: quang cdo trong thang
may va cac khu vuc khac, khai thac khac trong qué trinh
BQT quan Iy va van hanh Nha chung cu; cac ngudn thu
khac (néu co)

Céc khoan dong gop ctia cac Chu S¢ Hitu, Chu Str Dung ctia Can Ho va Chu Pau Tu,
Chu S¢ Hiru Khac phai duoc Ban Quan Tri quan 1y, str dung dung muc dich, tiét
kiém, hiéu qua, hop phap; nham phuc vu cho Toa Nha Chung Cu lu6én dugc van hanh
binh thudng, an toan, xanh, sach va dep. Kinh phi thu nguén nao thi chi dugc chi cho
cac cong viéc thudc ngu6n do tao ra;

Céc khoan thu, chi phai dam béo tinh cong khai, minh bach, hi€u qua va tuan thu quy
dinh phap luat hi¢n hanh trong vi¢c thu, chi tai chinh cia Ban Quan Tri noi riéng va
phap luat vé ké toan néi chung;

Céc khoan thu, chi phai c6 hoa don, chimg tir day du, hop 18 va hop phap theo quy
dinh ctia phap luat va theo quy trinh mua sam, thu chi, dau thau;

Quy trinh mua sdm, thu chi, dau thau duoc coi 12 Phy luc va 1a mot phén khong tach
roi ciia Quy ché nay;

HO6 so thi tuc chi tir cc loai quy can dam bao du:

5.7.1. Hb so chi tir cac loai Quy bang hinh thirc chuyén khoan qua Ngan hang phai bao

gom cac gidy to sau day:

a. “Ké hoach va du toan chi ngan sach” da duoc hoi nghi nha chung cu thong
qua, trir truong nhimg trudng hop dot xuat; Trong tinh hudng khan cip Ban
Quan tri phai c6 trach nhiém bao cao cho cu dan trong vong 07 ngay khi thuc
hién xong, viéc quyét dinh phai dam bao cé ty 1& biéu quyét 75% thanh vién
BQT tan thanh théng qua.

b. Bién ban xac nhan hién trang/su cd/su vu kém anh chup hodc tom tat noi dung
tinh trang c6 su tham gia ctia dai dién Ban quan tri va mot dai dién Ban kiém

soat hodc cu dan c6 chuyén moén lién quan hoac dai dién Pon vi quan 1y van
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5.7.2.

hanh hoac Trudng/Pho tﬁng;

. Ho so chio gia cua it nhit 3 don vi cung cap hang hoa/dich vu hodc hd so thau;

Déi voi nhitng loai hang hoa déc quyén thi bit budc phai c6 “Pon giai trinh” vé

viéc chi c6 mot nha thau cung cip kém theo 1y do cu thé.

. Bién ban cudc hop Ban quan tri vé ndi dung chi phai:

(i) Dat tir 75% thanh vién Ban quan tri, va/hoac

(i)  Bién ban lay y kién cta Cu dan, va/hoic

(iii)  Bién ban ldy ¥ kién ctia cac Chu S¢ Hitu hodc Nguoi Sir Dung va thong
qua khoan chi khi dat duoc su déng thuén trén 50% Cu dan va/hoac

(iv)  Bién ban Hoi nghi nha chung cu;

Bang so sanh duyét gia va Iya chon Nha cung cap;

Ho so moi thau va cham thau (rnéu cd)

. “Hop ddng mua ban” ky véi ca nhan, Pon vi ¢6 nang luc theo quy dinh cua

phép luat;

. D& nghi tam tng (trwong hop phdi tam ing);

Uy nhiém chi duoc ky theo dung thim quyén, trong d6 phan ndi dung can néu
1d 1y do chuyén tién, thong tin ngudi thu hudng phi hop véi “Hep ddng mua
ban” da ky;

Phiéu xuit kho/giao hang cua bén ban; hodc cac chimg tir can thiét dé chung
minh hang hoa da dugc giao hodc dich vu da hoan thanh c¢6 chir ky ctia nha cung
cap va dai dién Ban quan tri va/hodc dai dién Cong ty quan 1y van hanh (néu
co).

. Déi véi trang thiét bi may moc thi phai c¢6 bién ban nghiém thu may moc hoat

dong binh thuong.
Gidy bao hanh, Ho so ban vé& k§ thuat (néu c6);

. bé nghi thanh toén;

. Hoéa don hop I¢ theo quy dinh cia luat hién hanh. Déi v6i hoa don dién tir c6

gia tri tir 20.000.000 (hai muoi triéu) dong try 1én yéu cau Nha cung cip bat

budc phai in va dong dau giri kém ho so thanh toan’

Hb so chi tir cac loai Quy bang tién mit dudi 20.000.000 (hai muoi triéu) dong
phai bao gdm céc gidy td sau:
Pu danh muc ho so nhu muc 5.7.1 va kém theo

Phiéu chi tién mit c6 chit ky cua ngudi thy huong phu hop véi “Hop dong mua

ban” di ky, trong d6 phan ndi dung néu 3 1y do chi tién; Dbi voi ca nhan 1a

Trang 6 /22



5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

nguoi thy huéng bat budc phai photo ching minh thur hodc cin cude cong dan va
sO dién thoai ciia nguoi thy huong dinh kém ho so thanh toan.
- Gidy rat tién mat/Dé nghi rat tién mit tir tai khoan chinh (chi dp dung cho sé tién
duwdi 20.000.000 (hai muoi triéu) ddng.
Hoat dong thu, chi cua Ban Quan Tri phai dam bao quyén va loi ich hop phap cua
cac Chu S¢ Httu, Chu Str Dung cua Can HG va Chu Pau Tu va Chu S¢ Hitu Khéc.
Ban Quan Tri chi dugc phép thu cac khoan phi ma phéap luat cho phép va dam bao
thu dung theo quy dinh cta phap luat, Quy Ché Bao Tri, Quy ché van hanh va céc
khoan phi khéc theo cac nghi quyét, quyét dinh ciia Hoi Nghi Nha Chung cu.
Ban Quan Tri chi dugc chi cac khoan chi phi cho hang hoa, dich vu mua ngoai phuc
vu cho Nha Chung Cu, cac chi phi khac theo ding cac khoan chi da dugc Hoi Nghi
Nha Chung cu phé duyét va théng qua, ciing nhu phit hop v6i Quy Ché Bao Tri, Quy
ché van hanh, Quy ché nay va cic quy dinh cta Phéap lut.
Ban Quan Tri khong duoc phép sir dung bat ky khoan tién nao ma Ban Quan Tri duoc
phép quan 1y, st dung dé thuc hién hoat dong dau tu, cho vay hay bét ctr hoat dong
nao khac khong lién quan dén viéc quan 1y, quan tri, bao tri Nha Chung Cu, trir viéc
trich 1ap Tai Khoan Tién Gui theo Quy ché Bao tri, Quy ché van hanh va Quy ché
nay.
Céc khoan kinh Phi quan 1y van hanh ctia Nha chung cu dugc thuc hién theo nguyén

tac ty trang trai, di bu dap chi phi;

~_ CHUONGI \
QUAN LY CAC KHOAN THU VA CHI

PIEU 6. QUAN LY, THU, CHI CAC KHOAN PHI TAI NHA CHUNG CU

6.1.

6.2.

6.2.1.

Ban quan tr1 Nha chung cu Sapphire khu do6 thi Goldmark City thyc hi¢n quan 1y,
thu, chi d6i voi Quy Bao Tri, Quy van hanh Nha Chung Cu Sapphire, cac Quy phat
sinh khéac trong qua trinh BQT quan 1y va van hanh.

Khi phéat sinh nghiép vu mua siam trang thiét bi, vat tw, hang héa, dich vu s& phat
sinh céc hoat dong sau:

Can cu vao:

Nhu cau sira chita mua sam trang thiét bi, vat tu, hang héa tir Cong ty quan ly, Cong
ty quan 1y s& 1am dé nghi yéu cau mua sam vat tu, thiét bi phuc vu cong viéc.

Nhu cdu stra chita mua sim trang thiét bi, vat tu, hang héa dich vu tir thanh vién
BQT thi thanh vién BQT duoc giao nhiém vu s& lam dé nghi yéu cAu mua sdm vat

tu, thiét bi phuc vu cong viéc

- Khi yéu cau duoc Tap thé BQT phé duyét hodc thanh vién BQT dugc giao nhiém
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vu s& thuc hién cong tac tim kiém Nha cung cap, lap bang so sanh gia va thyc hién

viéc mua sam hoac

- Trudng hop BQT s& phdi hop voi Cong ty quan 1y cir nhan vién k¥ thuét ctia Cong

ty quan 1y thuc hién cong tac tim kiém Nha cung cép, 1ap bang so sanh gia va thuc

hién viéc mua sam.

6.2.2. Ddi voi trang thiét bi, cong cy, dung cu dugc mua vé thanh vién BQT phu trach ké

toan s& ghi chép vao s theo ddi va 1ap bién ban giao nhan vat tu, thiét bj véi Cong

ty quan 1y.

6.2.3. Thanh vién BQT phu trach ké toan s& tiép nhan hoa don mua hang va phiéu xuat

kho dong thoi ghi s6 ké toan va ké khai thué dau.
6.2.4. Thanh vién BQT phu trach ké toan, thanh vién BQT phu trach k¥ thuat, Truong Ban

Quan tri, nguoi giao, nguoi nhan s€ ky vao bién ban giao nhan vat tu, thiét bi véi

Cong ty quan 1y.

6.2.5. Bo chang tir bao gom:

a.

bé nghi mua sdm hang hoa, vat tu, trang thiét bi, may moc, dich vy,

b. Béng so sanh gia: t6i thiéu 03 nha cung cip (ngoai trir hang hoa, dich vu doc

a o

quyén);

Phiéu danh gia nha cung cap;

Ho so du thau va cham thau (néu co);

Hb so ky thuat vé vat tu, thiét bi (néu co);

Hop déng mua sam trang thiét bi, vat tu, hang hoéa, dich vu cé gia tri trén 10
triéu dong

Phiéu xuat kho/giao hang cua bén bén;

Bién ban giao nhan vat tu, trang thiét bi (néu co);

Bién ban nghiém thu va dua vao st dung gitra bo phan ky thuat cia BQT va
Cong ty quan Iy véi céc trang thiét bi, may moc, cong cu dung cuy;

Hoéa don ban hang hoa, dich vy;

Bang theo dbi vat tu, thiét bi dé phan bo chi phi va quan Iy sir dung;

Chang tur thanh toan:

+ Phiéu tam &ng (néu co)

+ Phiéu d& nghi thanh toan

+ Phiéu chi/ Uy nhiém chi
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6.3.

6.4.

6.5.
6.6.

6.7.

6.8.

6.9.
6.9.1.

m. Bién ban thanh Iy hop dong (néu co);

Céc khoan chi tam rng, tam thanh todn phai c6 déy dt hd so va thoi han hoan ung
cu thé: hoan tng ngay sau khi hoan thanh cong viéc dugc giao va khdng qua 7 ngay,
khong dugc tam g qua 1 thang ma khong co 1y do hop 1y, trir khi BQT c6 quy
dinh khac. Cac khoan tam tmg c6 gié tri tir 20.000.000 (hai muroi triéu) ddng phai
thuc hién bang hinh thtc chuyén khoan;

Viéc lya chon Cong Ty Quan Ly va gid dich vu quan ly van hanh, ndi dung cua Hop
Dé)ng Dich Vu Quan Ly phai dugc dua ra thdo luan va thong qua tai Ho1 Nghi Nha
Chung Cu

Céc khoan thu, chi khac tai Nha Chung Cu Sapphire (néu co).

Céc tai khoan duogc 1ap ra theo Quy ché nay hodc do Ban quan tri 1ap nén bat budc
phai cong khai dén cu dan trong cic bao cao quy/nim va trén cac phuong tién truyén
thong truc tuyén ctia Toa Nha Chung Cu ciing nhu Bang tin tai cac Khdi dé nha
chung cu.

Tat ca cac khoan thu, chi tir 20.000.000 (hai muoi triéu) dong tro 1én phai thong qua
hinh thitc chuyén khoan qua Ngan hang di dugc quy dinh va thiét lap trong Quy
ché nay. Muc tién mit t6i da ma BQT duoc rat ma khong phai chuyén khoan dé
truc tiép thanh toan cho don vi thuc hién cac cong viée cua phan so hitu chung cua
nha chung cu 1a duéi 20.000.000 (hai muwoi triéu) dong;

Viéc thue hién ddu thau hodc chao gia canh tranh s€ dugc thyc hi¢n:

Pbi voi hang muc van hanh hang héa, dich vu c6 chi phi tir 20.000.000 dén
50.000.000 VND thi thuc hién lga chon don vi cung cép dich vy, hang hoa thong
qua hinh thirc chao gia canh tranh;

Dbi véi hang muc van hanh, hang hoa, dich vu cé chi phi dudi 20.000.000 VND,
BQT duoc tién hanh lya chon Nha cung cép trén co s& mua sim truc tiép;

Riéng vat tu, trang thiét thiét bi cua hang myc van hanh co6 gié tri tr 50.000.000
VND trd 1én phai thuc hién ddu thau va c6 bo ho so thau theo Luat dau thau;

Dbi v6i cac loai hang héa thude dich vy, tu van véi gia tri > 100.000.000 VND thi
phai thyc hién dau thau va c6 bd ho so thau theo luat du thau;

Quy dinh hinh thurc lya chon Nha cung cép, diéu kién hop déng:

Chao gia canh tranh

Trinh tu thuc hién:
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6.9.2.

6.9.3.

Thanh vién BQT phu trach Tai chinh I1én phuong an chi dé trinh Tap thé BQT quyét
dinh: Néu 15 ndi dung chi, hién trang, su can thiét, du toan chi phi, nguén chi phi str
dung, ké hoach trién khai va hinh thirc lya chon Nha cung cép.

Tap thé BQT xem xét, duyét phuong an chi véi it nhat 50% thanh vién dong y duyét,
thoi gian duyét phuong an ti da 5 ngay ké tir ngdy phuwong an dugc trinh 1én.
Ding tai thong tin moi chio gia canh tranh, dong thau t6i thiéu 10 ngay 1am viéc
ké tir ngay phat hanh thong bio mudi chio gia canh tranh.

Cong bd két qua chao gia canh tranh: Téi da 10 ngay lam viéc ké tir ngay dong
chao gia, thong tin cong bd néu rd don vi chao gia, tring chao gia, cac don vi bi
loai va ly do loai.

Pon vi trang chao gia can dap tng du diéu kién theo quy dinh cta phap luat, ning
luc tai chinh, kinh nghi€ém, nang lyc san xuét kinh doanh, yéu cau ky thuat va dap

ung yéu cau gia chao.

Chao gia canh tranh rat gon

Trinh tu thuc hién

Thanh vién BQT phu trach Tai chinh én phuong an chi dé trinh Tap thé BQT quyét
dinh: Néu rd noi dung chi, hién trang, su can thiét, du toan chi phi, ngudn chi phi st
dung, ké hoach trién khai va hinh thirc lva chon Nha cung cap.

BQT xem xét, duyét phuong an chi véi it nhat 50% thanh vién dong duyét chi quy
quan Iy va 75% d4i véi viéc duyét chi quy bao tri, thoi gian duyét phuong an t6i da
5 ngay keé tir ngay BQL trinh phuong an.

Ping tai thong tin moi chao gia canh tranh, dong thau tdi thiéu 05 ngay lam viéc
ké tir ngay phat hanh thong bao mudi chao gia canh tranh rit gon.

Cong bd két qua chao gia canh tranh: Téi da 05 ngay lam viéc ké tir ngay dong chao
gia, théng tin céng bd néu rd don vi chao gia, trang chao gia, cac don vi bi loai va

ly do loai.

Pon vi trang chao gia can dap ing vé tu cach, kinh nghiém, ning luc san xut kinh
doanh va dap mg yéu cau gia chao.

Mua sam truc tiép

Trinh tu thuc hién

Thanh vién BQT phu trach Tai chinh 1én phwong an trinh Tap thé BQT quyét dinh
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trong d6 néu rd: ndi dung chi, hién trang, su can thiét, du toan chi phi, nguén chi
phi str dung, ké hoach trién khai, don vi cung cap kém 3 ban béo gia ctia 03 nha
cung cap doc 1ap. P6i v6i Nha thau doc quyén cin c6 vin ban giai trinh.

Tap thé BQT xem xét, duyét phuwong an chi;

Tap thé BQT xem xét, duyét phuong an chi véi it nhat 50% thanh vién dong y duyét,

thoi gian duyét phuong an tbi da 5 ngay ké tir ngdy phuong an duoc trinh 1én;

. Phuong 4n mua sim can dam bao tinh hop 1y, tiét kiém, ddy da chimg tir héa don

va theo diing ké hoach dit ra cia BQT va theo dung quy trinh mua sim.

PIEU 7. CAC KHOAN THU DO BAN QUAN TRI QUAN LY

7.1.

7.2,

Ban Quan Tri quan ly cac khoan thu sau:

Cac khoan thu kinh phi bao tri Nha chung cu
Viéc thu kinh phi bao tri dé tao 1ap Quy Bao Tri duoc quy dinh tai Quy Ché Béao
Tri;
Ban quan tri nhan ban giao toan bd kinh phi bao tri (bao gdm ca i tién gtri) phan s
hitu chung ctia nha chung cu Sapphire KDT Goldmark City do Chu du tu dang tam
quan ly;
Ban quan tri lap mot tai khoan tai mot t6 chirc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam
dé tiép nhan, quan 1y, str dung kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cta nha chung cu
Sapphire KDT Goldmark City. Ti€u chi lya chon t6 chuc tin dung duoc quy dinh cu
thé tai Quy ché quan Iy va sir dung Quy Bao tri;
Déi v6i nhitng kinh phi bao tri tir Chii dau tu chua dwoc ban giao cho Ban Quan tri
thi Ban Quan tri ¢6 trach nhiém thuc hién thu hdi khong mudn hon 31/12/2023 va
bao cao két qua thue hién tai HNNCC thudng nién nam ké tiép;
Kinh phi bao tri phan s& hitu chung thu bo sung tir cac chu sé hiru nha chung cu: Ban
quan tri chi dugc thyc hién thu bo sung kinh phi bao tri phén s& hiru chung nha chung
cu tu cac Chu S¢ Hiru, Chu S¢ Hitu khéc trong truong hop Quy bao tri chi con
500.000.000 (ndm tram triéu) dong. Ban Quan tri ¢6 trach nhiém lam thi tuc quyét
toan kinh phi nay va bao cao trudéc Hoi nghi nha chung cu hodc lay phiéu y kién vé
viéc thu bo sung.

Céc khoan thu kinh phi van hanh Nha chung cu:
Viéc thu kinh phi phuc vu cho van hanh, dich vu Nha chung cu s€ duogc tao 1ap Quy
van hanh va dugc quy dinh tai Diéu 9 cua Quy ché nay;
Kinh phi van hanh Nha chung cu bao gém ca cac chi phi dugc quy dinh tai Diéu 9
ctia Quy ché nay;

Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu do cac Chu S¢ Hitu, Nguoi Str Dung Toa
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7.3.

7.5.

7.6.

nha chung cu déng gop dinh ky hang thang theo Pon gia dich vy x s6 m2 s¢ hiu, trén
co s hop ddng dich vu quan ly van hanh Toa nha chung cu gitta Ban Quan trj voi
Cong ty quan 1y dé thuc hién cac cong tac quan ly van hanh binh thudng cua chung
cu;
Pon gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu duoc xac dinh bang déng Viét Nam
va tinh trén mdi m2 dién tich cian ho theo dién tich thong thiy (theo Gidy ching nhan
quyén so hitu nha & hoic theo Hop dong mua, ban cin hd) hodc phan dién tich khac
khong phai cin ho trong nha chung cu theo hop dong véi don vi quan 1y van hanh
nha chung cu. Pon gia dich vu do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.
Dinh ky ddu mdi thang, don vi quan 1y van hanh nha chung cu s& niém yét thong bao
vé viéc dong phi quan 1y cta thang mai tai khu vuc quy dinh. Trong vong 10 (muoi)
ngay dau tién ctia mdi thang, chii s¢ hiru, nguoi sir dung nha chung cu 6 trach nhiém
ndp phi quan 1y van hanh vao tai khoan Quy Van hanh da dugc BQT cong khai niém
yét. Ké tir ngay thir 11 ciia thang méi, néu ho nao khong déng kinh phi quan 1y, thi
Cong ty quan 1y van hanh nha chung cu s& phéi hop v6i Ban Quan tri va thong bao
ti cac can ho chua nop phi quan 1y van hanh vé viéc ngling cung cap cac dich vu cho
can ho cham ndp cho dén khi thue hién day du nghia vu thanh toan cac khoan ng con
chua thanh toan.
Kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu s& duoc Hoi nghi nha chung cur xem xét diéu
chinh hang niam hodc tily vao tinh hinh cuy thé.
Céc khoan thu kinh phi cong dong:
Khoan tién thu duoc do khai thac cac phan dién tich s& hiru chung tai Nha chung cu
nhu: quang cao trong thang may va cac khu vuc khac, khai thac khac trong qua trinh
BQT quan 1y va van hanh Nha chung cu ...;
Khoan tién thu duoc tir cac don vi / ¢4 nhan tai tro, ung ho ...
Céc khoan thu khac phat sinh tir cong tac quan 1y, van hanh va tir khai thac phan
sO hiru chung cua nha chung cu.(Phi trong gitr xe, cho thué quang cao, khoan thu
tir phat vi pham toa nha,...). Khoan kinh phi nay s& dugc bd sung vao kinh phi van
hanh Toa nha dé giam trir khoan dong gop ctia Chu sd hiru can ho, ngudi sir dung
nha chung cu (néu co)”;
B6 sung khoan 6.x nhu sau: “Lii tién giri tir cac khoan kinh phi bao tri phan so
hitu chung va khoan kinh phi quan 1y van hanh dugc bo sung vao kinh phi bao tri
hoc kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu tuy theo ngudn gbc cua loai tién gui

Cac khoan tién khac (neu co).
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PIEU 8. QUAN LY, SU DUNG CAC KHOAN TIEN MA BAN QUAN TRI PUQC

8.1.

8.2.

8.3.

QUYEN QUAN LY, SU DUNG
“Quy Bao tri”: D6i v6i phan kinh phi bao tri, Ban Quan Tri sé& thyuc hién viéc 1ap
tai khoan va quan 1y Quy Bao Tri Nha Chung Cu theo quy dinh tai Quy Ché Bao
Tri.
“Quy Van Hanh”: Cac khoan thu tir phi dich vu quan Iy van hanh, Ban quan tri sé
thuc hién 1ap tai khoan va quan ly Quy van hanh Nha Chung Cu theo quy dinh tai
Diéu 9 cta Quy ché ndy. Quy van hanh Nha Chung Cu s& dugc sir dung dé chi tra
cho céc khoan tién sau:
Chi phi thué Doanh nghiép quan 1y, van hanh Nha Chung Cu;
Chi phi thu lao cho céc thanh vién Ban Quan Tri;
Chi phi str dung nang luong, nguyén, nhién, vat liéu va cac chi phi khac (néu c6) dé
phuc vu cong tac van hanh nha chung cu (bao gém thang may, may bom nudc, may
phat dién du phong, hé théng ha ting k¥ thuat va céc trang thiét bi khac);
Chi phi nhan coéng diéu khién va duy tri hoat dong ctia hé thong trang thiét bi nha
chung cu (bao gdm thang may, may bom nudc, may phat dién du phong, hé thong
ha tang k¥ thuat va cac trang thiét bi khac);
Chi phi cho céac dich vu trong khu nha chung cu nhu: bao vé€, vé sinh moi trudng,
thu gom rac thai, cham so6c vuon hoa, cay canh, diét con trung va cac dich vu khac
(néu c6) dugc xac dinh trén co sé khoi lugng cong viée can thyc hién va mirc giao
khoén thoa thuan trong hop ddng dich vuy;
Chi phi dién chiéu sang cong cong, nudc cong cong trong khu nha chung cu;
Chi phi mua sam cay xanh, cdy canh ... muc dich kién tao canh quan chung cta
nha chung cu Sapphire;
Chi phi dién, nudc sinh hoat va mot s6 chi phi khac ctia bd phan quan 1y nha chung
Ccu;
Chi sira chira don gian cac thiét bi nha chung cu: dén chiéu sang hanh lang, san
vuon, nha xe; cong tac, tac-ke, phu li€u, . . . nhung khong dugc vuot qua 1.500.000
ddng/hang muc/thang. Trong truong hop cac khoan chi nay vuot qua mirc cho phép
thi s& sir dung tir ngudn kinh phi bao tri;
Chi phi khac theo quyét dinh cia Hoi nghi nha chung cu hodc cic khoan chi khac
chua dé cap tai Quy ché nay nhung duoc thong qua bang vin ban bai trén 50% cac
Trudng tang tai Nha Chung Cu Sapphire.

“Quy loi ich cdng ddng” duogc sir dung dé chi tra cho cac khoan tién sau:
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a.

b.

C.

d.

€.

f.

g.

h.

8.4.

Chi phi hoat dong, trang thiét bi, vin phong pham, dién nudc, cong tac phi cia Ban
Quan tri va cac Trudng/pho tang, Ban Kiém Soat, Truéng/phé ban chuyén mon (néu
co);

Chi phi thué dich vy tu van phéap 1y, k¥ thuat, ké toan, thué, kiém toan, tham gia cac
hoat dong dao tao, boi dudng kién thirc, khao sat kinh nghiém thyc té phi hop véi
quy dinh phéap luat hién hanh va theo yéu ciu cua cac Co quan chtrc ning Chinh
quyén cac cép.

Chi phi t6 chirc cho cac chuwong trinh, hoat dong xa hoi danh cho Cu dan dang sinh
song tai Nha Chung Cur;

Chi phi t6 chtrc cho c4c su kién van hoa vin nghé, thé duc thé thao, hoat dong thiéu
nhi, truyén thong, hodc cac dip Trung thu, Tét thiéu nhi, Tét co truyén, Giang Sinh
va cac ngay 18 khac (néu co)

Chi phi t6 churc cac hoat dong can thiét cho Cu dan cta Toa nha nhu dao tao, thuc
hanh, dién tap PCCC (ngoai chuong trinh dién tap PCCC ctia BQL tda nha theo hop
d6ng van hanh), an ninh an toan, vé sinh méi truong, phong chdng lut bio.

* Luu y: Tét ca cac khoan chi trén phai dwoe 1ap “Ké hoach va dw toan chi ngan
sach” trong tir 1 dén 3 nim va dwoc thong qua tai Hoi nghi nha chung cw trude
khi thye hién. Bang “K¢ hoach va du toan chi ngin sach” can phai giri cw din
tham khao va doc toi thiéu 45 ngay trwée ngay Hoi nghi nha chung cw dién ra.
Chi phi cho cac hoat dong khen thudng, khuyén hoc cho cac hoc sinh. sinh vién
dang sinh sdng tai Nha Chung Cu;

Chi phi cho cac hoat dong tham hoi viéc hiéu ddi véi cac gia dinh Cu dén truc tiép
sinh sdng tai toa nha néu Cu dan c6 thong bao chinh thirc tdi Ban Quan tri (dinh
mirc 500.000 dong/ 1an);

Chi phi cai tao, nang cép hodc bo sung trang thiét bi phuc vu cho cu dan tai cac khu
vuc chung nhu phong sinh hoat cong dong, khu vui choi tré em ...

Céc khoan chi khac: phi an ninh quéc phong va cac khoan déng gop do dia phuong
quy dinh hodc cac khoan hd trg/ung hd cac co quan doan thé hoat dong tai Toa nha
chung cu Sapphire, cic phi dich vu gia ting khéac trong chung cu (néu cd)

Chi phi khac theo quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu hodc hodc cac khoan chi
khac chua dé cdp tai Quy ché nay nhung duoc théng qua bang vin ban bai trén 50%
cac Truong tang tai Nha Chung Cu Sapphire;

Ban Quan Tri can dang ky dich vu SMS Banking (théng bao bién dong sé du tai
khoan bé‘mg tin nhan dén sd dién thoai cua cac dai dién chu tai khoan hop phap va

cac thanh vién khac cua Ban Quan Tri d6i vdi cac tai khoan tién giri bao gom Quy
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Bao Tri, Quy Van Hanh Nha Chung Cu va Quy loi ich cong dong hoic Quy khac

(néu co).

PIEU 9. QUAN LY VA SU DUNG QUY VAN HANH NHA CHUNG CU

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

Ban quan tri 1ap mot tai khoan thanh toan danh ri€ng cho viéc thu chi ciia Quy quan
1y van hanh Nha Chung Cu Sapphire nhdm quan 1y cac ngudn dong thoi co thé st
dung vao cac muc dich dau tu, thay thé hodc stra chita cac trang thiét bi, vat tu phuc
vu cbng tac quan 1y van hanh Nha Chung Cu. Céac ngudn thu cia Quy Van Hanh
Nha Chung Cu bao gom:

Phi dich vu quan Iy Nha Chung Cu;

Céc nguodn két du hang thang;

Céc ngudn du ddi voi cac khoan phat vi pham Noi quy Nha Chung Cu trong qua
trinh sir dung va van hanh Nha Chung Cu Sapphire;

Céc ngudn dong gop cho muc dich quan 1y van hanh Nha Chung Cu

Ban quan trj truc tiép quan 1y va thyuc hién chi tra cac kinh phi quan 1y van hanh
Nha Chung Cu.

Phi Quan Ly Van Hanh do cac Chu S& Hitu Can Ho, Chu Sir Dung, Chu Pau Tu va
Chua S¢ Hiru Khac dong hang thang hodc theo thoi han dinh ky khac (néu cd) vao
Quy Van Hanh (bao gdm ca truong hop di nhan ban giao cin ho, dién tich khac
trong Nha Chung Cu ma chua st dung).

Phuong 4n vé cac cong viéc ma Cong Ty Quan Ly, Van Hanh phai thuc hién va
mure phi quan 1y van hanh phai dong s& do Hoi Nghi Nha Chung cu quyét dinh. Mic
phi quan 1y van hanh cuy thé can xin ¥ kién bang vin ban va thong qua tai Hoi Nghi
Nha Chung Cu. Ban Quan Tri va Cong Ty Quan Ly thao luan, 1ap ké hoach cu thé
chi tiét cac hang muyc, dich vu do Cong ty quan 1y thuc hi¢n, cung cép d@)ng thoi va
s6 luong céc vi tri di kém véi cac nhan sy can thiét dé dam bao an ninh, an toan va
v¢€ sinh sach s€. Phuong an va ké hoach chi tiét Ban Quan Tri can gui cho cu dan
tham khdo t6i thiéu 30 ngay trudc khi lay y kién bang van ban thong qua tai Hoi
nghi nha chung cu.

Phi quan 1y van hanh c6 thé duoc Hoi Nghi Nha Chung Cu xem xét diéu chinh
ting/giam hodc gitt nguyén hang nim hodc theo thuc té quan 1y, van hanh Nha
Chung Cu trén co sé thoa thuin véi Cong Ty Quan Ly tai Hop Pong Dich Vu Quan
Ly. Viéc tang gia khong dugc phép vuot qua 10% gia tri dang ap dung va khong
dugc vuot qua khung gié dich vu do UBND cép tinh quy dinh.

Dinh ky hang thang, Céng ty Quan Ly van hanh phai giri bao cdo chi tiét kém theo
hoéa don, ching t, s6 sach vé cac khoan thu, chi ddi v6i Phi Quan Ly Van Hanh
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9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

cho Ban Quan Tri (trong trwong hop Cong ty qudn Iy thu tién ciia Chii S¢ Hitu hodic
Nguwoi S dung theo don gia dich vu da ky voi BOT).

Chu Pau Tu va Chu S¢ Hitu Khac chi phai déng phi quan Iy van hanh dbi véi cac
dich vu ma Cha Pau Tu va Chu So Hiru Khac duge Cong Ty Quan Ly cung cip
thuc té. Ban Quan Tri c6 trach nhi€ém lién h¢, lam viéc vo1 Chu Pau Tu, Chu S&
Hiru Khac va Cong Ty Quéan Ly dé thdng nhat so tién Cha Pau Tu, Chu S¢ Hiru
Khac phai nop, thoi han ndp cac khoan tién nay cing véi ky nop cua cu dan khi
thuc hién Hop Pong Dich Vuy Quan Ly.

Céc khoan chi thudng xuyén bit budc khac: Mua hiém chay nd va bao hiém bat
budc khéc cho cac khdi nha theo quy dinh cua phap luit; chi phi dién, nudc va cac
chi phi khac phuc vu cho hoat dong cua khu vuc chung; chi phi kiém toan; chi phi
kiém dinh cac hé thong k¥ thuat cta cac khdi nha, thiét bi gan lién voi cac khdi nha;
diét con tring, chi phi phun phong dich y té.

Céc khoan chi khong thuong xuyén: Dau chay may phét dién, vé sinh cong nghiép
mit ngoai cua cac khdi nha theo dinh ky hang nim; Trong mudi, thay thé cay chét;
trang tri ngay 1& tét; TH chirc Hoi hop hay cac su ki¢n cua chung cu; Tb chirc
HNNCC; Chi phi tiép khach cac don cong tac kiém tra vé PCCC, méi truong, vé
sinh an toan thuc phdm; Chi phi t6 chire dién tap PCCC quy mo 16m. ..

Kinh phi hoat dong cho BQT: bao gém cac chi phi hop Iy dé BQT hoat dong va
thuc hién chirc nang, nhi€ém vu ctia minh do Chu s¢ hitu, ngudi st dung NCC déng
g6p va dugc tinh vao kinh phi van hanh NCC.

Dinh ky hang thang BQT phai t6 chic danh gia cong tac quan 1y van hanh cac khi
nha ctia Cong ty quan 1y va thuc hién ra soat, bio céo quyét toan thu — chi (néu c6)
ctia Cong ty Quan 1y theo ndi dung trong hgp dong Quan 1y van hanh Nha chung cu
duogc ky két gitta BQT va Cong ty quan ly. Bao gom: Hoat dong quan 1y, tién luong,
tién cong, bao hiém cta nhan vién hanh chinh, 18 tan, cac k¥ thuét vién, bao vé,
cong nhan v¢ sinh, ngudi cham soéc cdy canh, hoat dong hanh chinh (van phong
phém, photo, in an, dién, nudc, thong tin...) chi phi x4 thai va quan tric moi truong,
chi phi thu gom, xur ly rac thai, chi phi cong cu, dung cy, nguyén vat li¢u,..... phuc
vu cong tac v¢ sinh, chdm so6c canh quan cdy xanh; chi phi cong cu dung cu, vat tu
k¥ thuat,.... Phuc vu cho cong tac van hanh k§ thuat; chi phi khau hao thiét bi va
noi that da ung trude; thué phi nha nudc lién quan; tién 13i hop 1y cia don vi quan
ly; cac khoan chi khac dé van hanh Toa nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat
BQT truc tiép ky hop d@)ng v6i Nha cung cép dién, nudc nham phuc vu cho khu vuc
cong cong va phan s hitu chung tai cac khéi nha. Dinh ky hang thang, cin ci theo
hoa don tién dién, nudc, BQT ty thanh toan hodc uy quyén cho Cong ty quan 1y

thanh to4n cac khoan chi phi nay cho Nha cung cép;
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PIEU 10. LUA CHON PON VI QUAN LY VAN HANH

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Sau khi hoi nghi nha chung cu thong qua don gia va don vi quan ly van hanh, Ban
quan trj s& ky hop dong dich vu quan Iy van hanh véi don vi c6 chtrc ning quan 1y
van hanh theo quy dinh ctua phap luat.

Pon vi quan 1y van hanh dugc lya chon thong qua d4u thau chao gia canh tranh va
duoc théng qua tai Hoi nghi nha chung cu thudng nién hodc lay y kién cua cac Chu
s¢ hiru/dai dién chu sé hitu voi mie dong thuan it nhét dat ty 16 trén 50%.

Pon vi quan 1y van hanh duoc lya chon phai ¢6 ning luc, uy tin va dap ung du diéu
kién vé chtrc nang, nang luc theo quy dinh cta phap luat dé thyc hién quan 1y van
hanh.

Truong hop Pon vi quéan 1y van hanh dugc lua chon cung cép tron goi cac dich vu
bao gff)m cd an ninh — v¢ sinh — bado vé - cham séc¢c vuon hoa cdy canh — diét con
trung ... thi Ban quan tri c6 thé ty quyén cho don vi quan 1y van hanh thyc hién cac
hop dong/ hodc ky két dich vu v6i bén thir ba theo cac diéu khoan phai chi trach
nhiém vé viéc quan Iy van hanh theo ndi dung hop dong di ky két voi Ban quan tri.
Viéc ky két v6i bén thir ba, don vi quan 1y van hanh bét budc phai thong bao véi
Ban quan tri va cu din trude 45 (bdn muoi 1im) ngay ké tir ngay ap dung hoic thay

do1/méi.

. . ’CHUGNG m .
THU LAO VA CHI PHI HOAT PONG CUA BAN QUAN TRI

PIEU 11. THU LAO CUA CAC THANH VIEN BAN QUAN TRI

11.1.
a.

Mirc chi tra:

Nguon chi tra: Khoan tién dung dé chi tra thu lao ciia cac thanh vién Ban Quan Trj
duoc trich tir Phi Quan Ly Van Hanh;

Murc thu lao: Murc thu lao ctia cic thanh vién Ban Quan Tri la 5.000.000
VNDB/ngudi/thang (Nam tridu dong/ngudi/thang). Trong do:

. o Mikrc thu lao/thang
Vi tri He so
(VND)
Trudng Ban Quan Tri 1.5 7.500.000
Ph6 Ban quan tri 1.2 6.000.000
Thanh vién Ban quan tri 1 5.000.000

Trir cac trudng hop Hoi nghi nha chung cu quyét dinh mire khac véi mire thu lao
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11.2.

11.3.

11.4.

trén.

Mirc thil lao chi tra néi trén da bao gdm céac khoan tién phuy cap lién quan dén xing
xe, dién thoai hang thang, phu cip trach nhiém va céc chi phi hop 1y khéc.

Trudng hop thanh vién Ban Quan tri nghi do tir nhiém hoic bii mién thi khoan thu
lao cua thanh vién d6 dugc giilt lai Quy Van Hanh.

Mirc thi lao ciia cac thanh vién Ban Quan Tri ¢ thé dugc diéu chinh theo quyét
dinh ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu theo ting thoi diém.

Phwong thire chi tra thu lao:

Hang thang Bo phan K¢é toan Tai Chinh sé trich tir Quy Van Hanh theo quy trinh
mua sam, thu - chi thuc hién chuyén khoan du s tién thu lao cac thanh vién dang
hoat dong va thyc hién nhiém vu trong BQT;

Can ct vao thuc té thanh vién BQT hién tai con hoat dong va thuc hi¢n nhiém vu
trong thang, Bo phan Ké toan Tai chinh s& tién hanh chi tra t6i ting thanh vién BQT
theo dinh mirc tai myc 9.1 diéu 9 cua quy ché nay, s6 tién du (cta nhitng thanh vién
BQT d3 tir nhiém, mién nhiém hoic bii nghiém) duoc giit lai Quy Van Hanh Nha
Chung Cu dé phuc vu cac cong tac quan Iy va van hanh Nha Chung Cu.

Thoi diém chi tra:

Khong mudn hon ngay 10 (muoi) duong lich hang thang, cac thanh vién BQT sé
nhan duge th lao trong thang d6 bang tién mat hodc chuyén tién vao tai khoan cua
tung thanh vién Ban Quan Tri dugc thanh vién Ban Quan Tri dang ky ngay sau khi
trang ctr va c6 quyét dinh cong nhan boi UBND Quan hoic co quan ¢6 thAim quyén
theo quy dinh cua phap luat.

Tiéu chi chi tra:

Ngay thir 7 cudi cung cua thang, BQT s& tién hanh hop dé tién hanh cham KPI (chi
s6 do luong hiéu qua cong viée) cua cac thanh vién BQT.

Bang tiéu chi chi tiét chim KPI s& tuan thu theo biéu mau KPI cta ting vi tri quy
dinh trong M6 ta cong viéc cua timg thanh vién BQT kém theo d6 1a Bang két qua
danh gia 360 d6 lay y kién tir cu dan cua ting toa.

Viéc léy y kién 360 do tir cu dan cua tung toa co thé thuc hién thong qua dai dién
cac truong tang hodc Cu dan thong qua hinh thirc 14y phiéu ¥ kién ban in hoic truc
tuyén trén Website / Email / Zalo

Biéu mau KPI va danh gia 360 do sé do BKS thuc hién cung cu dan théng qua tai
HNNCC.

Két qua KPI hang thang dugc coi 1a hop 18 khi dugc théng qua bsi biéu quyét trén
75% sb thanh vién BQT tai cudc hop cham KPI hang thang.

Gia tri thu lao hang thang s€ can cur vao hé s6 KPI dat duoc hang thang cua cac
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thanh vién trong BQT. Gia tri thu lao hang thang duogc tinh:

[ Ty 1€ % dat KPI/thang | x [ Mtrc thu lao quy dinh* | = [ Muc thu lao nhén hang thang |
* Murc thu lao theo quy dinh la murc thu lao da dwoc thong qua tai HNNCC.

Bang cham KPI hang thang va két qua ldy ¥ kién danh gia 360 do tir Cu dan ting
tda dbi voi cac Thanh vién BQT 1a mot phan khong thé thiéu va khong tach roi cua
bd ho so chi tra thi lao hang thang cho cac Thanh vién BQT.

CHUONGIV o
CONG KHAI THU CHI VA QUAN LY, LUU TRU SO SACH

PIEU 12. QUAN LY VA LUU TRU SO SACH

12.1.

12.2.

12.3.

Ban quan tri hop ra nghi quyét phan cong ré Chirc nang, Trach nhiém ting T6/Bo
phan chuyén mon. Trong mdi t6/bd phan chuyén mén s& c6 thanh vién Ban Quan
Tri phu trach vé ké toan, tai chinh c6 trach nhiém ghi chép, quan 1y s6 sach, luu trit
héa don chung tur thu, chi tai chinh cia Ban Quan Tri, nhung khéng it hon 03 (ba)
thanh vién. Chi tiét chirc ning, quyén han, trach nhiém va nhiém vu cia timg thanh
vién Ban Quan Tri dugc quy dinh tai Quy ché hoat dong cua BQT va Mo ta cong
viée (néu co).

Tat ca cac khoan thu, chi ctia Ban Quan Tri phai dugc ghi chép s sach, cac hoa
don, chimg tir phai duoc luu trir ddy di theo ding quy dinh cua ché do ké toan, céc
luat thué hién hanh va trong pham vi cac quy dinh ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu da
théng qua.

Tat ca cac khoan thu chi BQT phai ky két hop dong (ngoai trir cac khoan ing ho/tai
trg/dong gdp tu nguyén bdi cac ca nhan/td chirc thi khong phai ky két hop dong)

PIEU 13. CHE PQ BAO CAO

13.1.

Cong khai thu chi:

a. Trong thoi han khong mudn hon ngay 10 trong thang ctia mdi quy tiép theo, Ban

13.2.

Quan Tri phai thyc hién niém yét cong khai bao céo vé cac hoat dong thu, chi ctia
Ban Quan Trj trong quy trén Béang tin cu dan tai cac khoi d&é Toa nha chung cu,
Bang tin online (Website / Email / Zalo ...) hoic cdc phuong tién truc tuyén khac
(néu co);

Hang nam, khi két thuc nim tai chinh, cin c& vao két qua thuc té, BQT bao céo
cong khai trude Hoi nghi nha chung cu toan bo cac cong viéc quan ly, sir dung va
béo céo tai chinh cua cac quy trong vong 90 (chin mwoi) ngay ké tir ngay két thic
nam tai chinh do;

Béo cdo tai chinh phai tuan thu ché d6 ké toan va cac quy dinh vé 1ap va trinh bay

bao céo tai chinh hién hanh. Ngoai ra, cac bdo cdo tai chinh phai thé hién dugc chi
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13.3.

13.4.

tiét thong tin cac khoan thu, chi theo quy dinh tai Quy ché nay.

Quy két du:

Truong hop Quy két du am, tic cac khoan thu cia Quy khong du bu dép cac khoan
chi ciia Quy thi BQT phai giai trinh xin ¥ kién cu dan tai Hoi Nghi Nha Chung Cu
hoic 14y phiéu ¥ kién ctia cdc Chu So Hiru giai quyét va/hodc théng qua.

Truong hop Quy két du duong, tirc 1a cac khoan thu cta Quy vuot cac khoan chi
ciia Quy thi gia tri két du nay s& dugc Ban quan tri theo ddi va lap bao céo riéng
ddng thoi xin ¥ kién cu dan tai Hoi Nghi Nha Chung Cu hoic lay phiéu ¥ kién cua
cac Chu So Hiru giai quyét va/hodc thong qua vé viée sir dung Quy két du.

Quy khac (néu cé):

Pbi voi cac Quy do BQT quan Iy va sir dung, BQT c6 trach nhiém cong khai sao ké
ngan hang va danh muc cac khoan thu, chi da thu, chi cua thang trudc vao ngay
mung 10 duong lich cta thang ké tiép hodc bao cdo thu, chi tai chinh 03 thang/lan.

PIEU 14. QUYEN CUA CAC CHU SO HUU VA CHU SU DUNG PUQC TIEP

14.1.

14.2.

14.3.

CAN THONG TIN VE THU, CHI CUA BAN QUAN TRI.

Khi c6 nghi ngd vé viéc thu, chi cuia Ban Quan Tri, dai dién cta cac Chu S¢ Hiru va
Chu Str Dung cua it nhat 125 Chu sé hiru/Chi st dung hodc 5% (ndm phdn trim)
cin ho da nhan ban giao c6 quyén gui yéu cau dén Ban Quan Tri va Ban Kiém Soat
dé duoc kiém tra sb sach, hoa don chimg tir thu, chi tai chinh caa Ban Quan Tri
va/hoic yéu cau Ban Quan Tri cung cap thong tin, sé sach, hoa don ching tir thu,
chi tai chinh cua Ban Quan tri.

Yéu cau cua ciac Chu S¢ Hiru va Chu Str Dung cta it nhat 125 Chu sé hiru/Chu sir
dung hoic 5% (ndm phan tram) cin hd da nhan ban giao phai dugc 1ap thanh vin
ban va c6 day du chit ky ctia cac Chu S& Hitu va Cha Str Dung dé. Trong vong 05
(ndm) ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan duoc Pon yéu cau, Ban Quan Tri phai tao
diéu kién dé dai dién cac Chu S¢ Hitu va Chu Sir Dung cling Ban Kiém Soéat kiém
tra s6 sach, hoa don chtng tir thu, chi tai chinh ctia Ban Quan Trj va/hodc Ban Quan
Tri phai cung cp thong tin, s6 sach, hoa don chung tir thu, chi tai chinh cta Ban
Quan Trj cho dai dién ctia cac Cha S¢ Hit va Chu St Dung. Viée kiém tra hd so tai
lidu thu chi bit budc phai c6 su tham gia va chimg kién cua it nhat 2 thanh vién
thudc Ban kiém soat cling thanh vién BQT phu trach tai chinh ké toan.

Trong trudng hop Ban Quéan Tri khong thuc hién cac nghia vu quy dinh tai Diéu
13.2 ctia Quy Ché nay, Chu S¢ Hitu va Chu St Dung cta bat ky can ho di nhan ban
giao nao trong Nha Chung Cu déu c¢6 quyén dé nghi cac co quan c6 tham quyén giai

quyét.
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14.4.

Thanh vién BQT c6 quyén tiép can toan bo cac hd so tai lidu lién quan dén hoat
dong tai chinh, k¥ thuat hoac cac hoat dong khac do BQT thuc hién va dai dién.
Thanh vién BQT can xem hd so, tai liéu phai c6 thong bao cho BQT vé viéc xem
hd so dong thoi khong dugc di doi ho so tai liéu ra khoi khu vuc luu trir ma khong

dugc sy dong ¥ cua BQT.

o CHUONGV ‘
XU LY VI PHAM VA PIEU KHOAN THI HANH

PIEU 15. XU LY VI PHAM

15.1.

15.2.

15.3.

Thanh vién thudc Ban Quan Tri néu c6 hanh vi vi pham cac quy dinh cua Quy ché
nay, chi tiéu sai muc dich, chiém dung kinh phi hodc c6 sai pham trong ghi chép,
quan 1y so sach hoa don, chimg tir thu, chi tai chinh ma gy thiét hai trén hai triéu
d6ng cho Ban Quan Tri, Cong Ty Quan Ly, cac Chui S Hiru Cin Ho, Chu St Dung
hoic bat ky bén nao khac thi bi mién nhiém khoi Ban Quan Tri dong thoi o trach
nhiém hoan tra khoan tién chi tiéu sai muc dich, chiém dung va boi thuong 8% téng
gia tri toan bo thiét hai gay ra.

Viéc mién nhiém/bai nhiém dugc quy dinh tai diéu 11 cta Quy ché hoat dong cua
Ban Quan Tri da dugc ban hanh ngay .... Thang .... Nam 2023

Trong trudng hop hanh vi vi pham cu thanh vi pham hanh chinh hay toi pham hinh

su, thanh vién Ban Quan Tri s€ bi xu ly theo quy dinh cta phap luat.

PIEU 16. PIEU KHOAN HIEU LUC & THI HANH

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

Quy ché nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir thoi diém duoc thong qua tai HNNCC.

Quy ché nay gdm 05 (ndm) chuong, 15 (mwoi lam) diéu va da duge Hoi nghi thudong
nién nam 2023 nha chung cu sapphire khu d6 thi Goldmark City hop ngay 25 thang
06 nim 2023 thong qua va iy quyén cho Ban quan trj hoan thién, ky, déng dau va
ban hanh;

Céc n6i dung khac néu khong duoc quy dinh tai quy ché nay s& dugc ap dung theo
cac van ban Phap luat hién hanh.

Ban Quan tri hoan thién, ky, dong dau va ban hanh trong thoi gian 10 ngay ké tur
ngay HNNCC két thiic

Cac Quy ché, quy dinh ctia nhiém ky 2020 - 2023 s& hét hiéu luc ké tir ngay Quy
ché nay co6 hiéu lyc.

Céc thanh vién Ban Quan Tri va cac ca nhan, to chic c¢6 lién quan phai thyc hién

nghiém tac Quy ché nay.
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16.7.

16.8.

16.9.

Trong qua trinh 4p dung Quy ché nay, cic thanh vién Ban Quéan Tri, cic Chil S&
Htru Can Ho, Chu Str Dung hoac bat ky cé nhan, td chic nao déu co quyén phan
anh nhimg van dé phat sinh lién quan dén noi dung Quy ché nay dén Ban Quan Tri
dé Ban Quan Tri xem x¢ét, tong hop dé xuat Hoi nghi Nha chung cu sapphire khu do
thi Goldmark City stra doi, bo sung cho phul hop thuc té va gtri Cu dan tham khao
ban Quy ché sira ddi toi thiéu 30 ngay trude ngay dién ra HNNCC.

Ban Quan trj bio cao Quy ché nay trinh UBND Quan Béc Tir Liém, UBND Phudng
Phu Dién trong vong 10 ngay ké tir ngdy HNNCC két thuc.

Ban Quan Tri phai cong khai va pho bién Quy ché nay tdi cac thanh vién Ban Quan
Tri, Ban Kiém soét, nhitng Cu dan/Chu S¢ hitu, Chu Pau tu, Cong ty quan 1y van
hanh Nha Chung cu khdng muon hon 10 ngay ké tir ngdy HNNCC két thiic.

Quy ché nay c6 tinh ké thira, trong thoi gian hiéu lyc caa Quy ché, néu bat cr thanh
vién nao trong Ban Quan Tri tir chuec, mién nhiém, bai nhiém va thay thé boi thanh
vién méi thi thanh vién méi ké nhiém c6 nghia vu va trach nhiém tuan thi dong thoi

thuc hién theo Quy ché nay.

TM. BAN QUAN TRI
TRUONG BAN
(Ky déng ddu va ghi ré Ho tén)

Noi nhdn:

- UBND Qudn Bic Tir Liém (dé b/c);

- UBND Phirong Phii Dién (dé b/c);

- Cdc t6 chirc CTXH trong khu Sapphire (dé p/hop);
- CPT/CTQL/BOL toa nha (dé p/hop);

- C4c Thanh vién BQT (dé thuc hién);

- Gii Email t6i Chii s6 hitu can hé (dé biét);

- Bdng tin toa nha (d@é cong khai).

- Luu: BOTS, BKS, S1, S2, §3, 54, S5 (07b).
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