BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SAPPHIRE KDPT GOLDMARK CITY DPoc lip — Tu do — Hanh Phiie
S6: 223/2024/CV-BQTS/NK02 Ha N¢i, ngay 21 thang 03 nam 2024
BAO CAO

V& viée quan Iy va sir dung con diu
Nha chung cu Sapphrie, Khu dé thi Goldmark City

Kinh giri: - UBND Quin Bic Tir Liém;
- UBND Phuong Phii Dién;
- Chii s6 hiru, ngudi sir dung Nha chung cu Sapphire;
- Ban Quin tri Nha chung cu Sapphire, khu dé thi Goldmark city; —
- Ban Kiém soat Nha chung cu Sapphire, khu dé thi Goldmark city. /35 —

Can ctr cdc quy dinh ciia phap ludt vé quan 1y, sic dung Nha Chung cu;

Can cir vao van ban hop nhdt sé 05/VBHN-BXD ngay 07/09/2021 cia B Xay
dung: Thong tw Ban hanh Quy ché quan Iy, sir dung nha chung cue;

Can cir Bién ban Hoi nghi thwong nién nam 2023 Nha Chung cu Sapphire Khu do
thi Goldmark city t6 chirc ngay 25/6/2023;

Can citr vao Quy ché Nha chung cw Sapphire dwoc thong qua tai Hi nghi nha
chung cuw thuong nién ngay 25/06/2023;

Can ctr Quyét dinh 56"238/QD- UBND ngay 18/07/2023 ciia Chii tich Uy ban nhéan
ddn Phuong Phii Dién vé viée cong nhén Ban Quan tri Nha Chung cu Sapphire khu
do thi Goldmark City, phuwong Phui Dién nhiém ky 2023 - 2026,

Can cit vao cong van Quyét dinh sé 223/QD-UBND ngay 22/01/2024 ciia UBND
Qudn vé viéc kién toan doan lién nganh kiém tra chdp hanh phdp ludt ciia t6 chire, cd
nhdn dang quan Iy, st dung nha chung cu tai Khu do thi Goldmark City, phuwong Phii
Dién;

Can cir vao bién ban hop Ban quan tri ngay 05/03/2024;

Can ctr vao Bién ban hop sé 221/2024/BBH-BOTS/NK02 ngay 19/03/2024.

Theo dé:

Ngay 05/03/2024 la buéi hop dinh ky quy dinh ciia Ban Quan tri Nha chung cir Sapphire
(goi téit “BQOTS”) nhung khong dii 1y Ié theo yéu cau la 75% Thanh vién BOTS tham die
hop dé tién hanh. Tuy nhién, cdc thanh vién da tw y hop va trién khai niém phong toan
b¢ hé so tai ligu ciia ca hai nhiém ky BOTS la nhiém ky 1, nhiém ky 2 tic 01/08/2020 dén
hién tai va két sdt.

Nhiéu lan, nhitng thanh vién BOTS tring cir b6 sung thanh vién thang 06/2022 nhiém
kp 1 da dé cdp vé viée dong déu cho céc hé so giai doan 10/2022 — 06/2023.

Ngay 19/03/2024, tai cugc hop BOTS dinh ky thanh vién BOTS triing cir b6 sung nhiém
kp 1 thang 6/2022 tiép tuc dé nghi thue hién déng déu ddi véi cdc van ban tai chinh thue
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hién bé sung dé béo cdo (i doan kiém tra lien nganh theo quyét dinh sé 223/QD-UBND
voi Iy do “da trao dbi truc liép véi doan kiém tra lién nganh va dwoc sw d(jrtg y bo
sung thém hé so".

Toan bg nhitmg tai ligu tai chinh nay dwge Igp bao cdo bo sung la nhimg tai licu chua
bao gic- dicge ghi nhdn va ban giao cho nhiém ky 2 (2023 — 2026).

Nhimg viée lam trén cho thdy dau hiéu Thanh vién BQTS da can tré t6i — Truemg BQTS
tiép can véi hd so tai liéu phuc vu cho doan kiém tra lién nganh kiém tra viéc quan ly
va vin hanh Nha chung cu Sapphire. Ddng thoi vide yéu cdu — Trudng BQTS dong dau
1én cdc hd so tai liéu méi duge 1am bé sung khong cho thiy viée phan anh ding — du -
hop 1y ciing nhu cong khai, minh bach trong giai doan 10/2022 — 06/2023 déi véi céc
Chu s¢ hiru, Nguoi st dung nha chung cu Sapphire nhu da béo cio.

- Ngoai ra, viée Ba Vii Thu Nga ¢6 hai lan ky sai chir ky khi di giao dich v&i ngan hang
nhung ba Pham Thj Dung — nguyén K¢ toan truéng BQTS va 6ng Lé Trung Kién —
Ph6 BQTS kiém phu trach tai chinh ctia BQTS da thuc hi¢n hién trot lot ddi vai ngan
hang trong viéc ng chir ky va vin tién hanh thuc hién chuyén khoan thanh toan déi
V6i truong hop chir ky khong ding néu trén. Co hay khéng Pho BQTS cung Ké toan
truong loi dung mdi quan h¢ trong ngach ngén hang va mdi quan hé quen biét dé thue
hién viéc chuyén tién khong dam bao bao dting chit ky néu trén.

- Toan b chia khoa két sét dang sir dung dugc nhan ban giao tir cdc Thanh vién BQTS
trang cur thang 6/2023, ching t6i khong biét c6 hay khong bao nhiéu chia khoa da
duoc sao chép.

- Qua nhirng viéc lam, hanh djng néu trén, toi— Truéng Ban Quin tri Nha chung
cur Sapphire nhin thiy cé ddu higu mjt s6 cic TVBQT cdu két, ddng thoi ¢6 diu
hi¢u théng dong gy ap luc dé thu hdi, chiém giir, sit dung con diu.

- Véi s tién trén 160 ty déng kinh phi bio tri va khoin Quy cjng ddng gin 3 ty
ddng. Tong gia tri tién Quy ciia Cw dan Ién t6i trén 163 ty ddng do BQTS thue
hi¢n quén Iy thu — chi. Xét thdy nhirng viéc 1am va hanh vi trén c6 nguy co' rui
ro cao lam inh hudng téi vi¢e quin ly van hanh va dic bi¢t sir dung ngudn tidn
cia cdc Chi sé hiru Nha chung cuw Sapphire. Nguy co rit cao vé vi¢e gia chir ky
cia téi — Truwéng Ban Quin tri Nha chung cu Sapphrie — ngudi chiu trach nhi¢m
truge phap ludt ddi véi cac hoat djng quin ly va vin hanh Nha chung cw
Sapphrie.

Vi viy, tdi — Phung Thi An Trinh — Truéng Ban Quin tri Nha chung cu Sa

xin phép bio cdo t6i UBND Quin Biic T Liém, UNND Phuong Phi Dién, Chii sé
hiru/Ngudi sir dung Nha chung cw Sapphire va Ban Quan tri Nha chung cw Sapphire
vé viée quiin IV va sir dung con dfu Ban Quin tri Nha chung cw Sapphire nhu sau:
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1. Truc tiép quan ly va bao quan con déu Ban Quan trj Nha chung cu Sapphire trong
giai doan t6i gitr chire danh Truong Ban Quan tri Nha chung cu Sapphire.

2. Cam két tuan thu theo phap luat déi véi vie sir dung con déu.

3. Cam két hoan toan chiu trédch nhiém truée phap luat déi voi cac van ban do t6i —
Truong BQTS nhigm ky 02 ky va déng déu.

- Ngoai trir cac hop ddng cho thué vi tri gi6i thi¢u san pham t6i Phing Thi An Trinh —
da ty quyén cho dng Nguyén Dinh Téam theo Uy quyén sé 20/2023/UQ-BQTS/NK02
ky ngy 08/08/2023. Ong Nguyén Dinh Tam hoan toan chiu trach nhiém déi voi cac
Hop dong cho thué vi tri gi6i thiéu san pham do Ong Nguyén Dinh Tam ky va phu
trach.

- Déi véi cac van ban thu — chi cia BQTS chi thuc hién ky va déng ddu véi didu kién
6 du chir ky nhdy cua Phé Ban Quan tri phu tréch tai chinh kiém Ké toan truéng va
Truéng nhom phu trach ky thudt déi véi hop déng mua sim trang thiét bj va du cac
chirky ctia cic dong chii tai khoan ddi véi viée thuce hién Uy nhiém chi tai Ngan hang.

Bfmg bao cdo ) ndy, t6i Phung Thi An Trinh — Trudng Ban quan tri Nha chung cu “u\ *\
Sapphire, khu d6 thi Goldmark city xin dugc bao cdo t6i Quy UBND Quan Béc Tur Liém, 11, |~
UBND Phudng Phu Dién, Chu s& hirw/ Ngudi sir dung Nha chung cu Sapphire, Ban Quan _‘l )
trj Nha chung cu Sapphire dugc biét. =
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' Tai liéu dinh kém: Bién ban hop ngay 05/03/2024; Bién ban hop 56 221/2024/BBH-BQTS/NKO2 ngay 19/03/2024; Ngi dung thao
lugn viéc sai chit ky khi thuee hién chuyén tién tai ngdn hang; Bién ban ban giao tai liéu nhiém ky 1, giai doan 10/2020 - 06/2023
do ba Ddu Thi Thity Hieong ban giao cho ong Lé Trung Kién va ba Pham Thi Dung; Bdo cdo twimg trinh cua Trwong BOTS i
Tap thé BOT, BKS, Cie din Sapphire ngay 11/03/2024.
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