UBND QUAN BAC TU LIEM  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA Vl!}:T NAM
DOAN KIEM TRA THEO Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
QD223/QD-UBND

Ha Noi, ngay 10 thang 5 nam 2024

BIEN BAN LAM VIEC

Thye hién Quyét dinh s6 2 23/QD- UBND ngay 22/01/2024 ctia UBND quén
Bic Tir Liém vé viée kiém tra viée chép hanh phap luat ctia to chirc, c4 nhan dang
quan ly, sir dung nha chung cu tai Khu dé thi Goldmark City, phuong Phi Dién;

Hom nay, vao hdi 14 h 15 ngay 10 thang 5 nam 2024, tai phong hop s6 01
Tru s& UBND quéan Béic Tur Liém, chung t6i gdm co:

1. Thanh phin Poan kiém tra:

1. Dai dién phong Quan Iy D6 thi quan Bac Tir Liém:

- Ong Cén Pirc Ding - Trudng Phong QLDT, Phé doan;

- Ong Quédch Anh Tudn - Phé truéng Phong QLDT, Uy vién TT;

-Ong Duong Thanh Hai - Chuyén vién;

2. Dai dién UBND phudng Pht Dién:

- Ong Ngé Quang Huy - Ph6 Chu tich UBND phuong Phi Dién.

3. Cong an quén Bic Tir Liém c6:

- Thidu té: Duong Minh Thanh- B6i PCCC va CNCH Céng an Quén, Uy vién;

- Thiéu té: Nguyén Xuan Binh- D4i Canh sit kinh t¢ Cong an Quén, Uy vién.

- Thiéu ta Trén Vin Ph- Cén bd Péi An ninh, Uy vién;

- Trung ti Pham Minh Quyét- Doi pho Doi CSPT Kinh té, Uy vién;

4. Cong an phuong Phu Dién:

- Ong Nguyén Anh Tuin- Canh st khu vuc;

5. Pai dién phong Tai chinh ké hoach cé:

- Ba Pham Thi Hoa- Pho truéng Phong TC-KH, Uy vién;

6. Dai dién phong Tu phap:

- Ba Nguyén Thi Tam Luyén Pho trudng Phong Tu phap, Uy vién;

7. Pai dién Cong ty ¢ phan thuong mai quang cao xdy dung dia oc Viét
Han (Chu dau tu du an)- Vidt tit 1a Cong ty Viét Han gom:

- Ong: Nguyén Ngoc Anh- Cén bd cong ty Viét Han (Theo Gidy uy quyén
s6 50/2024/GUQ lap ngay 05/02/2024 do ba Pio Thi Kim Nhung- Téng gidm
déc ky).

- Ong: Luu Tuén Bach- Dai dién cong ty TNPM (don Vi quan ly ham dé xe
Trung tam lhuong mai).

- Ong: Tran Minh Tuén- Ké todn Céng ty Viét Han.



8. Dai dién Ban quan trj toa nha khu S:

- Ba Phung Thi An Trinh - Truong Ban quan tri S2;

- Ba: Vi Thu Nga- Thanh vién BQT S4;

- Ong: Vi Vin Tuyén- Thanh vién BQT S5;

- Ba: Bau Thi Thuy Huong- Thanh vién BQT S1;

9. Dai dién Ban quan tri toa nha khu R:

- C)ng: Nguyén Anh Quan- Truong BQT R1;

- Ba: Dao Thi Trang Nhung- Phé Truong ban R2;

- Ong: Truong Viét Anh- Truong BQT R3;

- C)ng: Dang Xuan Muoi- Truong BQT R4;

II. N§i dung lam viée:

1. V& viée ban giao, tiép nhan kinh phi bio tri tir Chii dau tu dy an cho
cac BQT toa nha doi véi khu dich vu cho cac Chu sé hiru.

(1) Két luﬁn thanh tra By Xdy dung néu: Thoi diém thang 11/2020,
kinh phl bao tri goc ddi voi khu dich vu di ban la 17.119.179. 832 dong (Trong
do: So tien kinh phi béo tri goc da dong la 1.851.998.013 dong; s6 kinh phi bdo
tri goc chua dong la 15.267.181.818 dong). Chu dau tu dong chua du kinh ph1
bao tri ddi véi khu dich vu da ban cho Chu s& hitu (thw Hop dong sb
Ol/GMC/201 7 va s6 02/HPMB ngdy 19/12/2017 gitta Chu dau tu va Chu s¢ hiru)
s tién gbe con phai déng l1a 15.267.181.818 dong.

(2) Poan kiém tra ra soat viée thye hién két luan thanh tra:

*Theo bao cao cia Chu dau tu (s6 39/2024/BC-VH ngay 29/01/2024): Chu
dAu tu chua c6 bao céo day da vé ndi dung nay.

*Theo bdo cdo clia cac Ban Quan tri: Dén thoi didm thang 02/2024, Chu
dau tu chua ban giao phan kinh phl bao tri khu dich vu cho cac BQT chua thuc
hién quyét toan kinh ph1 bao tri dbi véi phan dién tich ndy (bao gom sé tién gde
con phai déng va li tién giri trong thoi gian Chu dau tu quan ly quy).

(3) Y kién ciia thanh phan tham duw cugc hop:

3.1) Y kién cua ong Nguyén Ngoc Anh- Dai dién Chu dau tu:

- Thuc hién két luan cta Thanh tra B Xay dung s6 45/KL-TT ngay
11/3/2021; ngay 15/10/2021, Cong ty Viét Han da chuyén bd sung sb tién
16.985.599.073 VND vao tai khoan gui kinh phi bao tri ddi véi khu Dich vu -
Thuong Mai.

- Ngay 02/06/2022 Cong ty Viét Han c6 van ban s6 266/2022/CV-VH gui
Ban quan tri R1, R2, R3, R4 vé déng gop Kinh phi bao tri phan dién tich s¢ hiru
riéng ctia Chu déu tu.

- Ngay 22/01/2024, Coéng ty Viét Han tiép tuc c6 van ban sb
24,25,26,27/2023/CV-VH giii dén céc Ban quan tri khu R vé viée thong tin dién
tich s¢ hitu riéng cia CDT Coéng ty Viét Han nhén thtc ré trach nhiém cua
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Doanh nghiép ddi véi viée dong gop KPBT phan dién tich Thuong mai dich vu
cho BQT dé bao tri hé thong, ha ting I\S thudt chung cua toa nha. Tuy nhién theo
huéng dan tai diém a,b,c khoan 6, diéu 36, thong tur 02/2016 cua Bo Xay dung
Trude khi tiép tuc ban giao khoan KPBT nay cho BQT phai hoan thién thiét lap
cdc bién ban Bién ban xéc dinh céc phan dién tich, thiét bi thudc so hitu chung,
bién ban xdc nhan ty 1¢ dong gop KPBT gitta CDT va cdc BQT hién chua hoan
thanh. D&i voi noi dung chi tiét vé kho khan, vuéng mic, Cong ty sé tiép tuc c6
bdo cdo bd sung giri Doan kiém tra trude 16/05/2024

3.2) Y kién ctia cac BQT nhu sau:

- Do phan kinh phi bao tri déi véi dién tich cac ciin hé dich vu da ban cho
cac Chu s hitu, nén Chu dau tu phai ¢ trdch nhiém ban giao cho cac BQT dé
quan ly, str dung ddi véi céc phan dién tich da ban.

- Ngay 29/01/2024, cac BQT Khu R di ¢6 Vin ban giri Chu dau tu vé viéc
yéu cau chuyén kinh phi bao tri ddi véi dién tich sé hitu riéng ctia Chu déu tu.

- Truong hop Chu dau tu ¢b tinh khéng ban giao phén kinh phi béo tri nay,
dé nghi cip c6 thdm quyén lap Bién ban xir Iy vi pham hanh chinh, ban hanh
Quyét dinh xur pham vi pham hanh chinh; t6 chirc cudng ché xir ly s tién nay dé
yéu cau Chu dau tu chuyén tién vé cho cac BQT dé quan ly, str dung.

(4) Y kién ctia Doan kiém tra nhw sau:

- Yéu cdu Céng ty Viét Han chuyén phan kinh phi béo tri trong thoi han 07
ngdy lam viéc, ké tir ngay 07/5/2024 (yéu cau ban giao trudce ngay 21/5/2024).

- Pé nghi Céng ty Viét Han lam viéc véi cac BQT (khu Ruby, Sapphire)
quyét todn kinh phi bao tri khu dich vu da bén cho cdc Chui s& hiru, dong thoi ban
giao cho cdc BQT dé quan 1y (bao gbm tién gbe va lai phat sinh tién giri) trude
ngay 21 thang 05 nam 2024. Truong hop trong thoi han trén, Chu dau tu c¢é tinh
khéng ban giao kinh phi bao tri phan dién tich can hé dich vu cho BQT, dé nghi
Giao UBND phudng Pha Dién lap Bién ban xtr ly vi pham hanh chinh déi véi
Chu déu tu dy én vi pham quy dinh vé quan ly sir dung nha chung cu theo Diéu
67 Nghi dinh sb 16/2022/ND CP ngay 28/01/2022 ctia Chinh phu vé xir phat vi
pham hanh chinh vé xay dung.

2. Lién quan dén phin sé hiru chung/riéng tai haim dé xe va khu dich
vu thwong mai; viée hach toin chi phi xdy dung him dé xe, khu dich vu
thwong mai ¢6 nam trong gia ban ciin ho.

(1) Theo béo céo ciia Chit dau tur (s6 39/2024/BC-VH ngay 29/01/2024: sb
48/2024BC-VH-QLDT ngay 02/02/2024) Céng ty Viét Han dang phéi hop cling
cdc BQT dé hoan thién, théng nhét cac thu tuc lién quan dén viéc phéan dinh dién
tich s& hiru chung/riéng tai du én; dén nay chua thue hién xong.

(2) Theo béo cdo ctia cac BQT: Pén nay, gitra Cht dau tu du 4n va cac
BQT chua phan dinh xong phan dién tich s& hitu chung/riéng (do CDT chua cung
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cd'p tai liéu chirng minh vé viéc cé hay khong viée hach todan chi phi xday dung
ham dé xe va cdc khu viee DVTM khde vao gia ban can ho).

(3) Két qua lam viée ciia Doan kiém tra véi Chi dau tw nhu sau:

- Bé nghi Chu dau tu cung cap cc tai liéu chimg minh: Chi phi xdy dung
him dé xe, khu dich vu thuong mai khong nam trong gia ban can hg.

- Chii dau tu dyr én béo cdo, cung cip mot s6 tai ligu va tra 1oi nhu sau:

+ Cong ty Viét Han khfmg dinh chi phi xay dung ham dé xe, khu dich vu
thuong mai khong tinh vao gia ban can hg.

+ Mot sO tai licu theo yéu ciu ctia Poan kiém tra va cac BQT dé nghi cung
cép hd so quyét toan tai san vé viée chimg minh ¢6 hay khong viée hach toan chi
phi xay dung ham dé xe, khu dich vu thuong mai ¢ nim trong gia ban can hg?.
Céng ty Viét Han khiing dinh khong tinh vao gia ban can ho. Pong thoi, Cong ty
Viét Han cho ring cic danh muc tai li¢u nay khong thuge tai li¢u bit buje
phai cung cip (d6i véi dw an khong 6 yéu t6 von nha nuéc).

Céc tai liéu ma Cong ty Viét Han cung cdp cho Poan kiém tra lién quan
dén noi dung nay gom co:

+ Bdo céo sé BC/BD0/2023.555 ngay 23/10/2023 ciia Tu van kiém toan
vé viéc xéc dinh gia vén cua téng ham thudc s& hiru riéng cua Chu dau tu- du an
chung cu Ha Noi Goldmark City ctia Cong ty CPTM Quang cdo - Xay dung - Dia
8¢ Viét Han; kém theo tai liéu (c6 ndp tién thué dit hang nam).

+ Théng béo cia Chi cuc Thué quan Bic Tir Liém ndp tién thué dat: S6
4629/TB-CCT-TBTK ngay 26/4/2018 vé viéc ndp tién thué dat nim 2018; sb
3830/TB-CCT-TBTK ngay 04/4/2019 vé viéc nop tién thué dat nim 2019; sb
6774/TB-CCT-TBTK ngay 21/4/2020 vé viéc nop tién thué dat nam 2020; sé
14093/TB-CCT-TBTK ngay 29/5/2023 vé viéc diéu chinh tién thué dat nam
2022- Muc dich sir dung dét xdy dung ting him dudi khu dién tich dat san, vuon
hoa, dudng nodi bo (phan dién tich thué 37.673m2).

+ Théng bao s6 14094/TB-CCT-TBTK ngay 29/5/2023 ctia Chi cyc Thué
quéan Bic Tur Liém vé viéc diéu chinh tién thué dat ndm 2022- Muc dich sir dung
dét xay dung tang hadm duéi khu dién tich cdy xanh, san thé thao- dién tich thué
13.769m2; Thong béo s6 6702/TB-CCT-TBTK ngay 28/4/2022 ctia Chi cuc Thué
quéan Béc Tir Liém v@ viéc thong bao ndp tién thué dét theo hinh thire nop hang
nam (phén dién tich thué 13.769m2).

+ Quyét dinh s6 3389/QD-UBND ngay 20/7/20211 ctia UBND thanh phd
Ha Noi vé viéc thu hdi 113.909m2 dat tai 136 H Tung Mau, thi tran Cau Dién,
huyén Tir Liém, giao Cong ty TNHH Thuong mai- quang cdo- xdy dung- dia ¢
Viét Han dé thuc hién du an déu tu xdy dung khu nha ¢, van phong, dich vu.

+ Quyét dinh s6 3810/QD-STC ngay 27/6/20214 ciia S& Tai chinh Ha Noi
vé viée phé duyét don gia thué dat cua dién tich xay dung tang ham duéi dién
tich cay xanh, san thé thao, vuon hoa, duong noi bo cua Du an Khu nha &, vian
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phong, dich vu tai 136 Hd Tung Mau, thi trdn Cau Dién, huyén Tur Liém (nay la
phudng Pha Dién, quan Béic Tir Liém) do Cong ty TNHH Thuong mai- guéng
cdo- xdy dung- dia d¢ Viét Han lam chu dau tw. Trong d6, phé duyét gia dat lam
co s0 xdc dinh don gia thué dét dién tich xy dung tang ham dudi dién tich cay
xanh, sin thé thao, vuon hoa, dudng néi bo la 7.125.000 déng/mZ; phé duy’ét don
gia thué dét dién tich xdy dung tang ham dudi dién tich ciy xanh, san thé thao,
vuon hoa, dudng ndi bo 1a 32.063 dong/m2/nam.

+ Cdc ban vé&: Ban db quy hoach tdng mat bing sir dung dét Quy hoach chi
tiét xdy dung khu nha ¢- van phong- dich vu, ty 1& 1/500; mat béng t?mg 1- Khu
A; Ban v& mit bang tang him 1- Khu A; mat bing ting ham 2- Khu A; mit bing
¢t -1.800- Khu A; mat bfmg cbt -2.800- Khu A.

+ Pong thoi Cong ty Viét Han giai trinh nhu sau:

Theo Luat nha & nim 2014 (tai diém (b) khoan 1 Diéu 101) qui dinh vé chd
dé xe va viée xac dinh dién tich sir dung cdn h, dién tich khic trong nha chung
cu nhu sau:

“(b) Péi véi ché dé xe 6 16 danh cho cde chii sé hitu nha chung cu thi -
nguoi mua, thué mua can hé hodc dién tich khdc trong nha chung cw quyét dinh ;| v
mua hodc thué; truong hop khéng mua hodc khong thué thi ché dé xe 6 té nay 111
thujc quyén quan ly cua C!Iﬁ diu tw va Chlz dt:}u tw khong dwoc tinh vao gia —:/
ban, gia thué mua chi phi dau tw xdy dung ché dé xe nay.”
Theo hop dong mua bén cin ho chung cu nam 2015 gitra bén Ban va bén
Mua (do CDT cung cép), hop dong nay da cép GCN cho thay:
Tai diém 9 phan III c6 ndi dung dé xac dinh phén dién tich s& hitu riéng
ctia bén Bén: “La phan dién tich trong nha chung cu nhung bén Bin khong bin
ma giir lai dé sir dung hoic kinh doanh va bén Bén ciing khéng phan b gia tri
phén dién tich thudc sé hiru riéng nay vio gia ban Ciin ho”.
Tai diém (g) khoan 1 Piéu 5 cua hop dong, xéc dinh quyén cia bén Bén:
“Pugc toan quyén sé hitu, sir dung, quan ly, kinh doanh, khai théc déi véi phan
s¢ hitu riéng ctia bén Bén nhu qui dinh tai Khoan 2 Diéu 11 ctia Hop dong nay”.
Tai khoan 2 Biéu 11 cua hop déng c6 qui dinh céc dién tich va trang thiét
bi ky thuat thudc quyén s& hitu riéng ctia bén Ban duge qui dinh chi tiét tai Danh
muc cac cong trinh tién ich thudc s¢ hitu, sir dung chung, riéng ctia bén Ban dinh
kém Phu luc I cua hop dong nay. Qua ra soat phu luc I thdy: Phan s& hir, sir
dung riéng cua bén Mua la dién tich can hd bén va cac trang thiét bi bén trong
can ho.
Tai Piéu 13 phfm VII (Phu luc 7) cta hop déng: “Dién tich thudc s hiru
chung bao gém céc hang muc sau: khéng gian va hé théng két cdu chiu luc, trang
thiét bi ky thuat dung chung trong Toa nha nhu khung, cét, tuong chiu luc, san
thugng, san, mai, tuong bao quanh Toa nha, tudng phan chia cic cin ho i
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Tai ph:ﬁn V (Phu luc 2) cua hop d(‘"mg: Gia ban can ho la t(:mg dién tich sur
dung cidn h¢ mua ban (x) don gia 01m2 st dung can ho.

(Nhu vdy: Trong hop dong mua ban cin ho: Khong thay c6 ndi dung bén
Mua mua phan dién tich him dé xe 6 16: khong ¢ ndi dung bén Ban ban cho cu
dan phan dién tich hdm dé xe 6 (6).

- Theo gifiy chtmg nhan quyén s& hiru cin ho (do BQT cung C{ip):

+ Trén GCN quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat, c6 thé hién:

Phan thira dat (st dung chung): tai cac can ho Toa R1 la 1.840m’; tai cac

cdn ho Toa R2 la 1.868m?; tai cac can ho Toa R3 la 1.868 m2; tai cac can hg Toa
R4 1a 2.642m?2.

Phan nha & (s¢ hiru riéng): La dién tich san (duoc x4c dinh theo dién tich
st dung cin hg theo hop dong mua ban).

(3) Y kién caa thanh phan tham du cugc hop:

3.1) Y kién cua ong Nguyén Ngoc Anh- Dai dién Chu dau tu:

- Ngay 11/04/2024 Céng ty Viét Han da ban giao hd so dén Phong Tai
chinh ké hoach véi 49 danh muc hd so va céc vin ban béo céo lam ro dén Phong
TCKH, DBoan klem tra quan. Véi cac can ctr, ho so da cung cap Cong ty Viét Han
khing dinh quyén s& hitu, quan ly, khai thac di¢n tich Ham xe 6 to ciia Cong ty
Viét Han.

- Vé viée xay dung gid dich vu Trong giir xe D& nghi doan Kiém tra sém
c6 két luan.

3.2) Y kién ctia ba Pham Thj Hoa- Phé truong Phong TC-KH:

- Yéu cau Chu déu tu cung cép tai liéu phép ly lién quan dén dau tu du 4n
va hach toan gid, dién tich chung/riéng ctia Toa nha, dé Doan cé co s& kiém tra,
két luan ndi dung nay.

- Do Chu déu tu chua cung cap tai liéu cho Doan, nén Poan chua ¢6 co s&
xac dinh him dé xe 1a tai san chung/riéng.

3.3) Y kién cua cac BQT nhu sau:

- Yéu cau Chu dau tu cung cap hé so chung minh vé hach toan gla ban
gdm cac Ho so phép ly vé dau tu du 4n, tai chinh gdm c6: Ho so thidt ké co S0,
Quyét dinh va hop dong thué dat, giao dat ndp ticn sir dung dét déi véi cac khu
Ruby, Sapphire;.....). Vi cac khu nay da cap GCN, nén Chu dau tu da phai quyét
toan céc chi phi nay.

(4) Y kién ciia Doan kiém tra nhu sau:

Tir céc ndi dung trén: Doan kiém tra dé nghi Chu dau tu cung cap céc hd
so phép ly, tai chinh lién quan vé& viéc chiing minh viée xay dung ham dé xe 6 to
khong tinh vao gia ban cédn ho; yéu cau Chu dau tu cung cap ho so, tai lidu nay
trude ngay 20/5/2024 dé Doan kiém tra ¢ co so kiém tra, két luan.
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Budi lam viée két thic hdi 16 gior 20 phit cting ngay, bién ban budi hop dugc

[ap thanh 15 (mudi nidm) ban, moi bén gitt 01 ban, bién ban da dugc doc lai cho moi

ngudi ¢6 mit cing nghe, khong ai ¢6 y kién gi khac va nhat trf ky tén dudi day./.

Dai dién Cong ty ¢o phﬁn‘thu'O'ng mai  Dai dién phong Quan ly Do thi
quang cio xay dung dia oc Viét Han
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Dai (liQnCLBNl) phwdong Phi Dién Dai dién Thanh tra Quén
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Dai dién cac Ban quin tri DPai dién phong Tu phip
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