DỰ THẢO SỬA ĐỔI BỔ SUNG QUY CHẾ NHÀ CHUNG CƯ SAPPHIRE NĂM 2025

	Khoản/Mục
	NỘI DUNG ĐÃ BAN HÀNH
	ĐỀ XUẤT SỬA ĐỔI

	Điều 7
	Quỹ vận hành Nhà chung cư
7.1.	Là các khoản thu từ phí dịch vụ quản lý vận hành  BQT thu phí dịch vụ quản lý quản lý 
	· Không tiến hành thực hiện thu phí dịch vụ QLVH từ cư dân vào tài khoản của BQT. 
· Đóng tài khoản quỹ vận hành. Chuyển toàn bộ số dư sang Quỹ cộng đồng.
· Nhập toàn bộ thông tin liên quan đến mục đích sử dụng của Quỹ vận hành vào Quỹ cộng đồng

	Điều 8
	Quỹ Cộng đồng
Chưa có quy định đối với chi phí thuê nhân sự ngoài
	· Khoản thù lao không chi do TVBQT xin thôi làm TVBQT hoặc không đủ hoặc giảm số lượng TVBQT sẽ được dùng để chi trả cho thuê nhân sự ngoài.
· Chi phí thuê nhân sự không được vượt quá 40tr/tháng cho 3 nhân sự (1 kế toán kiêm hành chính + 2 kỹ thuật - nếu trường hợp cần 2 nhân sự kỹ thuật)

	Điều 11.3
	11.3 Ban Quản trị có trách nhiệm thực hiện hoặc phối hợp với Đơn vị quản lý tổ chức lựa chọn Nhà thầu thực hiện bảo trì Các Hạng mục bảo trì, cụ thể như sau: 
11.3.1. Hình thức lựa chọn nhà thầu: Ban Quản trị có quyền và tổ chức thực hiện: 
a. Bắt buộc đấu thầu: Các chi phí bảo trì Các Hạng mục bảo trì hoặc Sửa chữa/Thay thế có giá trị từ 50.000.000 VNĐ (Năm mươi triệu) trở lên; 
Chào giá cạnh tranh: Các chỉ phí bảo trì Các Hạng mục bảo trì có giá trị dưới 50.000.000 VNĐ (Năm mươi triệu); 
b. Lấy báo giá cạnh tranh: Các chỉ phí bảo trì Các Hạng mục bảo trì có giá trị dưới 50.000.000 VNĐ (Năm mươi triệu), nhà thầu phải trình bày phương án thay thể, sửa chữa bảo trì với BQT, việc lựa chọn nhà thầu theo hình thức này được thống nhất bằng hình thức biểu quyết với tỷ lệ từ 75% thành viên BQT tán thành. 
c. Trong trường hợp khần cấp, vì lý do cứu hộ cứu nạn và các nguyên nhân sự số, lý do bất khả kháng được công nhận hoặc theo yêu cầu của Cơ quan chức năng có thẩm quyền thì Ban Quản trị có quyền chỉ định Nhà cung cấp/ Nhà thầu ngay lập tức, duyệt chỉ và sử dụng kinh phí từ Quỹ Bảo trì sử dụng cho các công việc/ lý do đó mà không cân duyệt qua Hội nghị Nhà Chung cư. Tuy nhiên, trong vòng 07 ngày sau khi thực hiện xong công việc, Ban Quản trị phải có báo cáo công khai tới toàn thể Chủ Sở hữu bằng hình thức văn bản niêm yết tại Bảng thông tin/Website/Zalo Tòa, đồng thời tổng hợp và báo cáo tại Hội nghị Nhà Chung cư gần nhất.
	Sửa đổi, Bổ sung như sau:
Ban Quản trị có trách nhiệm hoặc phối hợp với Công Ty Quản Lý vận dụng linh hoạt Luật đấu thầu số 22/2023/QH15 của Quốc Hội NCHXHCN Việt Nam ban hành ngày 23 tháng 06 năm 2023; Nghị định số 24/2024/NĐ-CP của Thủ tướng Chính phủ ngày 27 tháng 2 năm 2024, để tổ chức lựa chọn nhà thầu tư vấn hoặc đơn vị thực hiện bảo trì các hạng mục bảo trì, cụ thể như sau:
1. Hình thức lựa chọn nhà thầu:
(i) Đấu thầu rộng rãi: Các hạng mục bảo trì có giá trị từ 500,000,000 VNĐ (Bằng chữ: Năm trăm triệu đồng) trở lên;

	
	
	Chào hàng cạnh tranh: Các hạng mục bảo trì có giá trị từ 50,000,000 VNĐ (Bằng chữ: Năm mươi triệu đồng) đến dưới 500,000,000VNĐ (Bằng chữ: Năm trăm triệu đồng);


	
	
	Lấy báo giá cạnh tranh: Các hạng mục bảo trì có giá trị từ 10,000,000VNĐ (Bằng chữ: Mười triệu đồng) đến 50,000,000VNĐ (Bằng chữ: Năm mươi triệu đồng) (tối thiểu 03 báo giá);


	
	
	Lấy báo giá: Các hạng mục bảo trì có giá trị dưới 10,000,000VNĐ (Bằng chữ: Mười triệu đồng), (tối thiểu 01 báo giá, khuyến khích lấy từ 02 báo giá trở lên);


	
	
	Chỉ định thầu, đàm phán trực tiếp. Áp dụng trong tình huống khẩn cấp là khi cần đảm bảo an toàn tính mạng, tài sản của cư dân, duy trì vận hành hệ thống kỹ thuật thiết yếu, và ngăn chặn sự cố lan rộng. 
· Chỉ định thầu cho tình huống khẩn cấp chỉ khi: 
· Có bất kỳ sự cố nào trong nhà chung cư đe dọa trực tiếp đến tính mạng, tài sản, an toàn công trình, hoặc ảnh hưởng đến hệ thống kỹ thuật vận hành thiết yếu và ngăn chặn sự cố lan rộng.
· Phải có biên bản xác nhận tình huống khẩn cấp.
· Báo cáo và niêm yết công khai tới Cư dân theo quy định của Quy chế liên quan đến khẩn cấp.
· Chỉ định thầu gồm hai loại:
· Chỉ định thầu thông thường là quy trình lựa chọn nhà thầu trong các trường hợp đặc biệt. Trình tự thủ tục vẫn cần đảm bảo lập hồ sơ yêu cầu, trình phê duyệt kế hoạch lựa chọn nhà thầu, tổ chức đánh giá hồ sơ đề xuất, thương thảo hợp đồng.
Có thể áp dụng cho các trường hợp yêu cầu năng lực nhà thầu phải chứng minh năng lực, kinh nghiệm và đáp ứng yêu cầu kỹ thuật. Ví dụ như: bảo trì thang máy, hệ thống phòng cháy chữa cháy hệ thống điện trung thế, hạ thế, tủ điện tổng, hệ thống máy phát điện dự phòng …
· Chỉ định thầu rút gọn là hình thức đơn giản hóa thủ tục chỉ định thầu, áp dụng cho các gói thầu có giá trị nhỏ hoặc có tính chất đơn giản. Trình tự thủ tục đơn giản hơn: chỉ cần phê duyệt kế hoạch và lựa chọn trực tiếp, không cần lập hồ sơ yêu cầu phức tạp.
Yêu cầu năng lực nhà thầu có thể đơn giản hơn, chủ yếu là đảm bảo hoàn thành được công việc.
Áp dụng cho các gói thầu nhỏ, đơn giản, giúp tiết kiệm thời gian, giảm thủ tục hành chính.
· Được phép lựa chọn nhà thầu đã từng trúng thầu hoặc từng cung cấp dịch vụ, hàng hóa cho BQT.

	
	Quy chế hoạt động của Ban Quản trị 

	· Các hạng mục hư hỏng phải báo cáo tới cư dân trong vòng 3 ngày
· Quy chế quản lý con dấu 

	
	Quy chế tổ chức Hội nghị nhà chung cư 
	· Uỷ quyền qua tin nhắn/email/zalo đã đăng ký theo hệ thống lưu trữ dữ liệu Cư dân với Ban Quản lý toà nhà hoặc Ban Quản trị 

	
	Quy chế bầu Ban Quản trị 
	· Giảm số lượng TVBQT từ 3 xuống 2, đồng thời thuê nhân sự 1 kỹ thuật & 1 kế toán cố định làm việc cho BQT và cư dân

	
	Nội quy nhà chung cư 
	· Chế tài chặn xe dưới mọi hình thức
· Thu phạt làm sao cho đúng luật  



