CONG TY CO PHAN KY THUAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CO PIEN CONINCO Doc 1ap - Tw do - Hanh phac

Sb: 263/2026/CV/CONIMEC Ha Néi, ngay 20 thang 03 nam 2026
V/v: Phan hoi cong vin sé 501/2026/BOT-CV

Kinh giri: Ban quéan tri nha chung cw Sapphire khu do thi Goldmark city
Ban quan ly nha chung cu Sapphire khu do thi Goldmark city

- Can ct Hop ddng sé: 1101-01/2023/HPKT/SAPPHIRE-CONIMEC, ky
ngay 01/11/2023 gitta Ban quan tri nha chung cu Sapphire khu d6 thi Goldmark city
va Cong ty C6 phan K¥ thuét co dién CONINCO;

- Can cr bdo cdo cong tac kiém tra cap tai chinh sé 644/2025/CV/CONIMEC
ngay 22/05/2025 va bao cao két qua siéu am cap s6 1036/2025/CV/CONIMEC ngay
30/07/2025;

- Can cu tinh hinh thyc té va cic bién ban canh bao vé trinh trang cap trong
qua trinh bao tri thang may (tir Thang 05 nam 2025 dén thang 01 ndm 2026).

Cong ty CP K¥ thuat Co dién Coninco xin phép lam rd tung ndi dung theo y
kién phan hoi cia Quy Ban cu thé nhu sau:

1. Bao cao ky thuat

- Haé thong cap tai chinh cua 29 thang may tai Toa NCC Sapphire da xudng cap
tir khi nha thau tiép nhan hé thong thang may nhiing ngay dau tién va ciing
dugc thé hién 5, cu thé cho timg thang qua cac bao céo ky thuat hang thang.

- Béo céo cong tac kiém tra cap tir thang 05/2025 va bao céo két qua siéu am
cap tir thang 07/2025 1a mot trong nhimg bao céo kiém tra chuyén dé gitp bd
sung thém céc tac nhan din dén viéc két luan hé thong cap tai chinh cua thang
can dugc thay thé va loai bo ngay 1ap tic. N6 giup nha thau thang may co
thém cac khia canh khic dé danh gia tong thé tinh trang ctia hé théng cap da
sir dung 8 ndm ngoai cac yéu td danh gia bang ngoai quan trong qua trinh bao
tri (khuyén cao thay cap sau 5-7 nam sir dung, ngay ca khi chua vuot ngudng
hao mon).

- Chi cAn mét dau hiéu bat thudng trong cac yéu t6 sau xuét hién, 1a phai thay
thé hé thong cap tai ngay. Pay 13 nguyén tic “mot yéu t6 du diéu kién” dé
dam bao an toan tuyét doi cho ngudi sir dung. Cu thé:

o Hao mon tiét dién (giam duong kinh cap);

Tac nhan hao mon (a&n mon hoa hoc);

Bién dang hinh hoc (mét thudng c6 thé nhin thiy tai cac diém cuc bd);

Dut sg1 cap (bén ngoai hodc bén trong);

Két qua kiém dinh k¥ thuat (si€u am, tur tinh, tinh trang vat li¢u);

Quy dinh phap luat va tiéu chuan an toan.
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- Do @6 moi kim loai, 130 hoa vat liéu, cap bi kho dau 18i bac, i sét da kéo dai
khién tinh trang cap c6 thé thay d6i theo chiéu hudng x4u bat ctr khi nao. Nha
thau cdn ctr theo hinh thyc té, bién ban hién truong, bao cdo k¥ thuat cua nha
thau va bao cdo bao dudng dinh ky (giri kém trong cac b ho so thanh toan) tir
Thang 08/2025 dén thang 02/2026.

2. Mirc do hao mon cuia cap tdi chinh trong Toa NCC Sapphire

- Trong bao cao siéu 4m cap thang 07/2025 nha thau c6 khuyén cio thay thé
cap tai chinh ctia 28/29 thang may trong d6 c6 6 thang can thay thé ngay lap
tc, 13 thang can thay trong vong 6 thang va 9 thang can 1én ké hoach thay
thé trong vong 12 thang.

- Trong bao céo bao dudng k¥ thuat dinh ky dot 19 dén dot 28 (Thang 05/2025
dén thang 02/2026) Nha thau CONIMEC ciing c6 khuyén céo can thay thé hé
théng cap ctia 28/29 thang trong thoi gian sém nht.

- Ca 6 thang cua toa S4 cling da dugc nha thau khuyén cao can thay thé som tir
thang 05/2025. Tuy nhién khong mot thang nao xuit hién trong cong vin sb
206 vi theo tiéu chuan TCVN va ISO: chi cAn mot ddu hiéu bat thuong (hao
mon, ri sét, bién dang, 15i bic hong...) 1a phai thay ngay. Vi vdy, du S4 van
hanh 1au hon, nhung néu chua xuét hién dau hiéu vuot ngudng, thi van cé thé
tiép tuc sir dung. Nguoc lai, S2 va S5 da co diu hiéu rd rang (hao mon, ri sét,
bién dang), nén budc phai thay thé ngay 1ap tirc.

- Cong van So: 206/2026/CV/CONIMEC chung toi nhan manh hé thong cap tai
chinh cta 05 thang nay da dén giéi han an toan cudi theo cac tiéu chuan Viét
Nam, khuyén céo ciia nha san xuat va theo kinh nghiém nhiéu nim trong
nghé, chung t6i nhan thdy hé théng cép tai ctia 05 thang nay khong con du kha
ning an toan dé van hanh, c6 nguy co mat an toan néu tiép tuc st dung.

- Nha thau xin phép bo sung thém hinh anh va s6 liéu cu thé cia timg thang:

Tén thang Nguyén nhan Hinh dnh

Cap bi giam duong kinh qua miurce
Két qua do 06 soi lan luot 1a: 9,44; 9,37;
9,11;9,27; 9,23; 9,18 mm. 5/6 soi do déu

Th C
ans vuot ngudng 6%, trong do co 2 sgi vugt 8%

Toa S1 ., p . o~ s .
nguy hiém cap do cao, c6 thé dan dén su co

nghiém trong.
Két luan: Khuyén cio dirng thang

Bién dang hinh hoc va giam dwdng kinh

Hé thong céap bi bién dang nghiém trong tai

Thang P5 | vi tri soi | ting 36 va sgi 2 ting 33. Mat
Toa S2 | khac soi 4 bi suy gidam duong kinh nghiém

trong 7,6% ngudng nguy hiém.

Két luan: Khuyén cao dirng thang




Cap ri sét va giam duwong kinh qua mirc
Tat ca 6 soi cap do déu vuot ngudng 6%,

Thang P3 . 2 A
] 8 trong do co 4 so1 vuot 8% nguy hiém cap
Toa S3 A r LA A% A X -
dd cao, co thé dan dén su c6 nghiém trong.
Két luan: Khuyén cio dirng thang
Bién dang hinh hoc va ditt nhiéu tao cap
So1 1 cap b1 mai mon nghiém trong, dut tao
Thang A | | p.{ 2 ;g . ',g; .
. cap tai nhiéu diém mat thuong c6 thé nhin
Toa S5

thay duoc.
Két luan: Khuyén cao dirng thang

Bién dang hinh hoc va giam dwong kinh
H¢ théng cap tai bi mon nhiéu, han ri. Mat
Thang D | khac c6 sg14 & 5 gidm duong kinh 16m
ToaS5 | 7,3% va 8,4% ngudng nguy hiém cap do
cao, c6 thé dan dén sy cb nghiém trong.

20 Thanga:zt\l:ﬁ

Két luan: Khuyén cio dirng thang

g Mdu Téng 2, Tod nha

3. Thoi gian bao cao, bao gia, canh bao

- 12/07/2024: Nha thau di gii bao gia sd 12.07/2024/BG-SAPPHIRE
JCONIMEC dé Quy ban c6 du co s& 1én ké hoach thay thé 10 hé thong cap tai
chinh di xudng cap trong nam 2025;

- 22/05/2025: Cong van so: 644/2025/CV/CONIMEC vé viée bao cdo cong tac
kiém tra cép tai chinh;

- 30/07/2025: Bao cao két qua siéu am cap sd 1036/2025/CV/ CONIMEC;

- 19/08/2025: Bang du tru kinh phi sira chita hé théng thang may nam 25-27
S6: 1111/2025/BG-SAPPHIRE/CONIMEC;

- 28/11/2025: Nop ho so duw thau goi chio gia canh tranh “Thay cap tai cho 05
thang may NCC Sapphire — KDT Goldmark City” theo théng bao sb
339/2025/BQT-TBMCG;

- Hang thang tir Thang 05/2025 dén thang 01/2026 Nha thau gui bao cao k¥
thuat hang thang va bao cdo bao dudng k¥ thuat dinh ky dot 19 dén dot 28;

- 05/03/2026: Cong vin sb: 206/2026/CV/CONIMEC Vé viéc kién nghi thay
thé cap tai chinh.




4. Quy dinh phap luit va diéu khoin hop dong

Can ct theo luat, thong tu, tiéu chuan Viét nam: Luit An toan, vé sinh lao
dong 2015 (84/2015/QH13); Luat chat luong san pham, hang héa 2027
(05/2007/QH12); Thong tu 42/2019/TT-BLDTBXH (Quy chuan ky thuat
quéc gia vé an toan lao dong d6i véi thang may); TCVN 7550:2005 (Céap thép
dung cho thang may); TCVN 6395:2008 (Thang may dién, yéu cau an toan).
Viéc khuyén cao va thay thé hé théng cap tai chinh thang mdy da xubng cap
va vuot ngudng gidi han theo quy dinh 13 nghia vu bat budc dé dam bao an
toan. Viéc tiép tuc van hanh 1a trai quy chuin, nén nha thau khong thé chiu
trach nhiém néu sy cb xay ra tir hé thong cap nay.

Can ct Piéu 2 (Dich vu cung cip) — Hang muc tinh phi; Piéu 5 (Quyén han
va trach nhiém cua Bén B) - bdo cdo va canh bao; Piéu 9 (G161 han trach
nhi€ém) — Muc b khoan 9.3 “Viéc Bén A khong thuc hién bat ky thao tac hoac
sira chira, thay thé hodc nang cap do Bén B dé xuat hoic doi hoi theo cac diéu
khoan ctia cac yéu cau theo luat phap”

Cép tai chinh nim ngoai pham vi thay thé mién phi theo hop dong, do d6 chi
phi thay thé 13 trach nhiém Bén A (BQT) theo co ché bao gia/phé duyét. Bén
B da c6 nghia vu kiém tra, b4o c4o va canh bio. Néu Bén B d3 thuc hién déy
du nghia vu nay (bao gid, bao cdo siéu 4m, cong van khuyén cdo), thi Bén B
da hoan thanh nghia vu thong béo.

Gi6i han trach nhiém hop dong ting ho mién trir. Didu 9 néu cac diéu kién loai
trr trach nhiém; dac biét Bén B khong chiu trach nhi¢ém néu Bén A khong
thuc hién thay thé theo dé xuat. Khi BQT biét nhung van cho van hanh, trach
nhiém phap 1y vé su ¢d do cap s& thudc vé BQT.

Quyén va trich nhiém cua Bén A (BQT). Hop dong ciing quy dinh Bén A
phai dimg sir dung thiét bi néu c6 kha ning gy nguy hiém va phdi hop khic
phuc.

5. Phwong an dé xuat

5.1. CONIMEC van sé tiép tuc thuc hién toan bo cong tac bao tri dinh ky
(theo hop ddng).

Thuc hién 01 lﬁn/thang/théng cac hang muc: v¢€ sinh, tra dau, kiém tra phanh,

kiém tra ti diéu khién, kiém tra an toan cta, kiém tra hé théng ctru ho, ghi

nhat ky bao tri. Duy tri hotline 24/7 va thoi gian ¢6 mat xir Iy su ¢b theo hop

ddng.

Pong thoi bao luu quyén mién trir trach nhiém phap 1y ddi véi moi su ¢b phat

sinh tryc tiép tir hé théng cap tai chinh da duoc Nha thau canh bao va nam

ngoai pham vi thay thé mién phi theo hop dong, néu BQT van cho phép van

hanh trudc khi thay thé va ky xac nhan tuyén bd mién trir trach nhiém cho bén

B.



5.2. Bién phap an toan tam thoi do Nha thau dé xuat (C6 tinh phi thuc hién
ap dung ngay khi BQT dong ¥):

Giam tc do van hanh cua cac thang co cap canh bao xudng mirc an toan tam

thoi (khuyén nghi: tir toc do thiét ké xudng 2.0 m/s).

Ha tai trong chuyén chd tdi da xudng 60% cong suat thiét ké. Dan nhan rd

rang trén cira tAng va trong cabin.

Tang tan suat kiém tra cap: tir 1 1an/thang 1én 1 1an/tuan kiém tra bang mat +

do duong kinh néu c¢6 dau hiéu bt thuong. Ghi bién ban, c¢6 chit ky BQT.

Lap bién canh bao tai phong mdy, cira ting va trong cabin: néu rd “Cap tai da

duoc canh béo; tai tdi da tam thoi 60%: giam tdc dd; van hanh co rii ro”.

G161 han st dung: vu tién phuc vu cu dan c6 nhu cau di lai thiét yéu; khuyén

nghi tranh chd hang nang, xe déy, vat li¢u xay dung.

Tang cudng truc k¥ thuat: bd tri thém nhan sy tryc trong gio cao diém; cod

phuong an ctru ho nhanh (dung cu, nhan luc) va tap huan khan cép cho BQT,

BQL.

Kiém dinh doc 1ap: dé nghi BQT phé duyét thué don vi kiém dinh doc 1ap (1

don vi) dé xac nhan mirc d6 nguy hiém; chi phi kiém dinh do BQT thanh toan

hoac theo thda thuan.

Bao hiém tam thoi / thong bao cu dan: dé nghi BQT thong bao cho cu dan vé

tinh trang va bién phap tam thoi; khuyén nghi BQT xem xét diéu chinh bao

hiém toa nha cho rti ro lién quan.

5.3. Thoi han tam thoi va diéu kién chdm dut bién phap tam thoi

Céc bién phap tam thoi ap dung tir ngay BQT ky xac nhan va cé hi¢u luc cho

dén khi cap tai dugc thay thé hoan toan theo theo hd so thau duoc duyét.

Néu trong thoi gian tam thoi phat hién du hiéu nguy hiém gia ting (dit soi, ri

ning, bién dang), Nha thau c6 quyén yéu cau ding van hanh ngay lap tic.

5.4. Quy trinh hanh ddng va lich trinh dé xuat (cu thé, 7 budc)

Trong 48 gio: BQT ky x4c nhan nhan céng vin nay va ky Phu luc mién trir

trach nhiém hodc giri van ban chap thuan phuong 4n tam thoi.

Trong 7 ngay: Nha thau thyc hién cau hinh giam téc do va gi6i han tai; dan

bién canh bao; cap nhat quy trinh van hanh.

Hang tuan: Kiém tra cap bang mét va do dudng kinh; lap bién ban co chir ky

BQT.

Trong 14 ngay: Thyc hién kiém dinh doc lap (néu BQT dong ¥) va giri két

luan.

Trong 30 ngay: BQT phé duyét hd so thau thay thé cap; ky hop dong sua

chira; dat hang vat tu.

Trién khai thay thé: theo tién d6 thoéa thuan (uu tién thang c6 mirc hao mon

cao nhat).

Sau thay thé: Nha thau cap nhat ho so, x6a mién trir trach nhiém lién quan dén

cap da thay.



Véi hé thdng cap tai chinh ciia cac thang con lai chung toi s& sdm giri bao cdo
tong thé vé tinh trang cu thé cua ting hé thdng theo yéu cau cua quy BQT trong
cong van sd 501/2026/BQT-CV ngay 13/03/2026.

Ngoai ra Bén B tran trong théng bao: tinh dén ngay ky cong vin nay, Bén A
chua thuc hién thanh toan cho Bén B ké tir thang 05/2025 dén nay (tong 10 thang),
trong d6 co6 2 ky thanh toéan (T5,6,7 va T8,9,10) hoan chinh ma Bén B da nop dﬁy du
hd so thanh toan theo hop dong. Viéc cham thanh toan nay di va dang anh hudng
truc tiép dén kha ning trién khai cic cong tac thay thé, mua vat tu va dam bao an
toan theo khuyén nghi ky thuat.

Bang cong van ndy, Ching toi kinh d& nghi Quy Ban quéan tri phé duyét
phuong an thay thé ngay 1ap tirc hé thong céap tai chinh cta 05 thang may (Thang C
Toa S1; Thang P5 Toa S2; Thang P3 Toa S3; Thang A Toa S5; Thang D Toa S5) va
thanh toan cac khoan cong ng to1 thoi diém hién tai.

Mong nhan duoc su thdu hiéu va phdi hop cua Quy ban.

Chung t61 xin tran trong cdm on! 50542738\
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