BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU SAPPHIRE  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KDT GOLDMARK CITY Pjc lap - Tu do - Hanh phuc
Sé: S©4 /2026/BQT-CV He Néi. ngay 13 thang 03 nam 2026

V/v: Phan hoi cong van so6 206/2026/CV/CONIMEC
vé viéc thay thé cap tai va duy tri dich vu bao tri

Kinh giti: Cong ty Cé phin K§ thuat Co di¢gn CONINCO 5%

Neay 18/08/2025, Nha thau giri Cong vén s6 1107/2025/CV/CONIMEC V/v: ;
Kién nghi thay thé cap tai chinh cho thang A toa S1, P5 toa S3 va C toa D “khuyén \
cdo dirng thang va tir choi cung cap dich vu bdo tri, dong thoi mién tric toan b trach 3
nhiém phap lIy” tu 01/10/2025;

Ngay 06/03/2026, Nha thiu giri Cong van sb 206/2025/CV/CONIMEC V/v:
Kién nghi thay thé cép tai chinh va sira chita ti ctru hd “khuyén cdo dimg thang va
tir choi cung cc’z‘:p dich vu bao tri, déng thoi mién trir toan bé trdach nhiém phap [y”
tir 01/04/2026;

Ban quan tri Nha chung cu Sapphire (“BQT”) dd nhén dugc cac cong van néu
trén cua cua Quy Cong ty. Sau khi d6i chiéu véi Hop dong, BQT co ¥ kién phan hoi

va yeu cau Quy Cong ty 1am rd cac ndi dung sau:
1. Thiéu khach quan va mau thuan trong bao cao ky thuat

Trong cong van ngdy 05/03/2026, Quy Cong ty can cur vao bao cdo si€éu am
tir thang 07/2025 (da ct 07 thang) dé danh gia hién trang cho thang 03/2026 ma
khong c6 bao cao kiém tra thuc té tai thoi diém hién tai, cho thay su thiéu chinh xé4c
va thiéu trach nhiém khi khong cap nhat trong bdo céo, danh gia dinh ky.

Két qua siéu am cap tir thang 07/2025 su dung phuong phap tir truong dé quét
15i cap, tuy nhién cong van Nha thau dé cap “da mon rdt nhiéu va cé nhiing diém bi
bién dang” ma khong co bat ky hinh anh, can ¢ cu thé nao minh ching cho ndi
dung “mon” va “bién dang”. Do do, viéc Quy Cong ty duara két luAn mang tinh bao
dong dang c6 nhitng sy mau thuin gitra dit liéu k¥ thuat thuc té va bao cdo.

2. Sw bat hop 1y trong danh gia mirc d§ hao mon cap tai thang may gitra

cac toa nha
Cong van dé nghi ctia Quy Cong ty khong yeu cau thay cap cho bat ky thang

nao tai toa S4. Piéu nay dat ra nghi vAn vé tinh khach quan va tiéu chuan danh gi4
ctia Quy Cong ty. Ly do: Toa S4 c6 thot gian van hanh lau hon va mat do su dung
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thang mdy cao hon déng ké so voi toa S2 va S5, 1a 02 toa van hanh mudn hon c¢6
mat do st dung thang may thap hon.

2. Gay ap lyc khong lanh manh trong quan hé thuwong mai

Quy Céng ty tiep tuc guri cong van mién trir trach nhiém, tir chdi bao tri va
thdng bao trude chua day 01 théang la hoan toan bat hop ly. Viéc don ép thoi gian
cho théy Nha thau di bo qua cac bude canh bao trung han la vi pham nghiém trong
quy trinh quan 1y rii ro da cam két trong Hop df’ing.

Céc cong van néu trén déu cho thiy cong ty c6 dau hiéu tao ra mot tinh huong
“nguy kich” day BQT vao thé b1 dong trong viéc lua chon don vi cung cép. Pay la
dau hiéu gay ap luc khong lanh manh trong quan hé thuong mai.

3. “Tir choi cung cip dich vu béo tri, dong thoi mién tric toan bd trach nhiém et
phap Iy” 1a hanh vi don phwong vi pham hop dong

Theo Piéu 2 va Piéu 5.2 cuia Hop déng, Quy Cong ty c6 nghia vu thuc hién
bao tri dinh ky 01 lan/thang va xt ly su c6 24/7 cho toan bo 29 thang may. Viéc Quy
Cong ty tuyén bo “fir choi cung cd'p dich vu bao tri, déng thoi mién trir toan bo trdach
nhiém phdp Iy tir ngay 01/04/2026 khi hop dong van con hiéu luc dén 31/10/2026
la hanh vi don phuong vi pham hop dong.

Cin ¢t cac luin diem trén, BQT yéu cau Quy Cong ty phan hoi:

(1)Duya trén tiéu chi k¥ thuét cu thé nao Cong ty loc ra 05 thang may dé yéu

cau thay thé cap tai ngay?

(2) Trong 07 thang qua, cong tac bao tri dinh ky hang thang da ghi nhan tinh
trang nay nhu thé nao?

(3)Néu két qua siéu am tir 30/07/2025 da chi ra 13i “nghiém trong”, tai sao
dén 05/03/2026 Nha thau méi kién nghi dimg thang va miédn trir trach
nhiém?

(4)Ban Quan tri yéu cau Quy Céng ty giai trinh bang sd liéu cu thé. dong thoi
cung cap bang so sanh chi tiét thong s6 k¥ thuat (dd mon, so soi dut, thoi
gian van hanh thyc t€) giita cac toa, dién hinh 13 cua tda S4 so voi toa S2
va S)3.

Ban Quan tri khang dinh: Du cap tai chua thay, Nha thau van phai thuc hién
day du nghia vu bao tri dinh ky 01 lan/thang cho céc bd phan khac (vé sinh, tra dau,
kiém tra phanh, ti diéu khién,...) theo Diéu 2 ctia Hop dong. Nha thau van phai chiu
trach nhiém truc k¥ thuat va xi 1y su co 24/7, khoéng duoc lay 1y do hong cap dé
mién trir trach nhiém.

Ban Quan tri yeu cau Cong ty Co phan Ky thuat Co dien CONINCO:
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l. Tién hanh kiém tra toan b hé théng cap tai thang may, danh gia tinh trang
k¥ thudt cua cap thang may theo cac tiéu chuan, quy chuén an toan hién hanh doi voi
thang may (tr ngay 14/03/2026) sau do c¢6 van ban bao cao két qua kiém tra cua 29
thang may.

- Mirec do mai mon, gian cap, dut sg1 cap.

- D can bang va do cing cua cap.

- Tinh trang puly, ranh puly va cac by phan lién quan,... “<a

- Tinh trang hién tai cua cap. :

- C4c nguy co mat an toan (néu cd). Yot '

- Canh bao vé thoi han sir dung con lai hodc khuyén nghi thay thé cap khi can / o ;:-’
thiét. S/

2. Bé xuat phuong an xu Iy hoic ké hoach thay thé (néu cap khong con dam
bao diéu kién an toan van hanh).
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3. Nha thau van phai chiu hoan toan trach nhiém véan hanh trong thoi gian cho
doi BQT phé duyét phuong an thay thé céap tai va bao tri Thang may cho dén khi c6
thoa thuan cham dit hop dong chinh thire giira hai bén.

Ban quan tri san sang hop tac trén tinh than tén trong thoa thuin da ky gifra
hai bén, dua trén nén tang thuc thi ding cac diéu khoan hién c6 cuia Hop dong va
dam bao an sinh, an toan cho Cu dan./.

Tran trong cam on!

T/M BAN QUAN TRI
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