BAN QUAN TRI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NHA CHUNG CU SAPPHIRE Doc lap - Ty do - Hanh phiic

S6: 44§ /2026/BQT-BBH Ha Ngi, ngay 22 thdng 7 nim 2026

BIEN BAN HOP
V/v Siva chiva thanh dén hwéng, bom bé phit, bom tiéu cinh,
tii bom hé pit, ram doc him B2

- Thoi gian: 21h30 ngay 2/ thang 7 nim 2026.

- Pia diém: Van phong BQT - Tang 1, Toa S4, Nha chung cu Sapphire - Goldmark City,
s6 136 H6 Tang Mau, TDP 17, P. Pha Dién, TP. Ha Nbi.

I. THANH PHAN THAM DU HQP

STT Ho va tén Chire vu Ghi chu
1. | Ong Nguy&n Thanh Vinh Truéng ban (Toa S5) Chu tri
2. | Ong La Van Nam Phoé ban (Toa S2) C6 mat e
3. | Ong Nguyén Ngoc Anh Phé ban (CDT) Ving
4, | Ong THink Qusng Vil Thirh vien BQT (S1) C6 mat | \
2. Ba Nguyén Thi Huong Thanh vién BQT (S2) C6 mit
6. | Ong Phung Quéc Piép Thanh vién BQT (S3) C6é mat
2. Ba Pau Thi Hoai Thanh Thanh vién BQT (S3) Cé mat
8. | Ba Trin Van Anh Thanh vién BQT (S4) C6 mit
9. | Ong Pham Thanh Tung Théanh vién BQT (S4) Thu ky
S6 lwong: 8/9 - Ty 1é: 88,89%

- Can cir dé xudt s6 31/2026/TT-BOLTN vé viéc Bdo cdo hién trang va dé xudt kiém tra,
siza chita thiét bi khu Sapphire Goldmark City;

- Can cir vao thong bdo chao thau canh tranh sé 608/2026/BOT-TBMCG ngay
11/7/2026.

- Can ctk Bién ban mo thau ngay{# /7/2026 cia Ban quan tri nha chung cu Sapphire;

II. NOI DUNG CUQC HQP

Qua qua trinh kiém tra checklist, bao tri va van hanh hé théng, Phong K§¥ thuidt — Ban
Quan 1y phat hién mdt sb thiét bi hu hong nhu sau: Bom bé phét $3: chap hong bom sb 2; Bom
bé phét S4: bom sb 2 khéng 1én nude; Bom bé phét toa D: bom s6 1 khong 18n nude; Mt sb
bom hé pit hdm B2 hu hong: Nhiéu van hé thong da xudng cdp, hu hong. Hién tai cic toa chi
con van hanh 01 bom du phong tai bé phét S3, S4, D, tiém 4n rui ro rat 16mn. Truong hop bom
con lai tiép tuc xay ra su b ¢6 thé din dén tran bé phét, ngdp hd pit, anh huéng truc tiép dén



van hanh hé théng va vé sinh moi truong tai du an. Phong K§ thuat — Ban Quan ly dé xuét thay
thé, stra chira cac thiét bi da hu hong.

Can cir hién trang néu trén, Ban Quan tri tién hanh kiém tra xac nhan dtng tinh trang va
tb chure théng bao mai chao hang canh tranh, ¢6 03 nha thau tham gia khao sat va giri ho so bao
gia, dam bao nguyén tc canh tranh, cong khai, minh bach trong qua trinh lyra chon don vi thuc
hién.

Téng hop thong tin va béo gia cia cac nha thau theo phu luc dinh kém.

I11. SO SANH CAC NHA THAU

Noi dung Cong ty TNHH Dich Cong ty TNHH Cong ty TNNH ky
vu K¥ thuit va Thwong mai va Nhip thudt va thiét bi
Thwong mai H2D khiu Ankolife ddng b Minh Tri
Viét Nam
Téng
143.895.0 53.450.000 122.850.000
(chira VAT) 00 153.450.00
14.389.500 15.345.000 9.828.000
0
val b (10%) (10%) (8%)
Téng cong
158.284.500 168.795.000 2.678.
(bao gom VAT) Ladede

IV. LUA CHON NHA THAU

P& xuit lira chon Céng ty TNNH ky thuét va thiét bi ddng bé Minh Tri

1. Gia du thau thap nhat trong 03 don vi tham gia chao gia, tong
gia tri sau thué 1a 132.678.000 ddng, gip tiét kiém chi phi cho
du én.

2. Hbso chao gia dap ung day du yéu cau k¥ thuat, pham vi cong
viée va tién do theo h6 so mdi chao gia.

3. Cam két cung cap vt tu, thiét bi ding chung loai, tiéu chuan
k¥ thudt va trién khai thi cong theo yéu cau ctua Ban Quan ly.

4. Hiéu qua kinh té cao, dam bao nguyén tic lya chon nha thau
dap tmg yéu cau k¥ thuat voi chi phi hop Iy nhét.

Ly do

Dé nghi Céng ty TNNH ky thuit va thiét bi dong bo Minh Tri trién
khai thi cong theo ding pham vi cong viéc, dam bao sur dung vat tur,
thiét bi dung chung loai va tiéu chuén k¥ thuit theo hd so chao gia; bb
tri nhan su ¢6 chuyén mén, thuc hién day du cac bién phép an toan lao
dong trong qué trinh thi cong; hoan thanh céng viéc dung tién do da
cam két, td chirc chay thir, nghiém thu, ban giao hd so hoan cong va
thuc hién day da nghia vu bao hanh sau khi céng trinh dugc dua vao

Kién nghi

sur dung.
.r . A . -
b ;’;;:g 515? KY | 132.678.000 adng (da bao gdm VAT)
Ngudn kinh phi Quy Biao tri




Biéu quyét Pong y Khong déng y Y kién khac
8/8 0/8 0/8
Tilé 100% 0/% 0%

Bién ban nay dugc lap xong hdi 21h30 cing ngay, gém (03) trang duoc ldp thanh
(06) ban bang tiéng Viét c6 gia tri nhu nhau va luu tai Van phong BQT. Bién ban da duge Thu
ky doc lai cho tét ca cac thanh vién du hop nghe, cong nhén ding ndi dung va nhét tri ky tén
dudi day./.

THANH VIEN THAM DU HQP KY TEN

TT HOQ VA TEN CHU KY

1. | Ong Nguyén Thanh Vinh
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2. | Ong La Van Nam

3. | Ong Trinh Quang Vii

4. | BaNguyén Thi Huong

5. Ong Phung Quéc Diép
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6. | Ba Dau Thi Hoai Thanh }

7. | Ba Trdn Van Anh
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8. | Ong Pham Thanh Tung




~ BANQUANTRI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NHA CHUNG CU SAPPHIRE Pge lap — Tu do — Hanh phic

$6:60% /2026/BQT-TBMCG Ha Néi, ngay 11 théng 7 nam 2026
V/v:Théng bao chdo hang canh tranh hang myc
sura chita thanh diin hudmg, bom hé phot bom
tiéu canh va ti bom hé pit, ram dée him B2)

THONG BAO CHAO HANG CANH TRANH
(Hang muc: Sira chita thanh din hwéng, bom bé phot, bom tiéu cinh
va tit bom hé pit, ram déc hAim B2)

Kinh giri: - Quy Cwr dan Nha chung cw Sapphire;
- Quy Cong ty
Lo diu tién, Ban Quan tri nha chung cu Sapphire, phudng Phi Dién, thanh
pho Ha Noi (“Ban Quan trj”) xin gui toi Quy vi 16i chao tran trong.

'Nhém dam bao cong tac van hanh, bao tri va duy tri hoat dong on dinh coa
hé thdng k¥ thudt tai tda nha, Ban Quan tri trén trong théng bao téi Quy Cu déan
va moi cac don vj ¢6 nang luc, kinh nghiém tham gia Chao gié canh tranh r(t gon
cho hang muc, cy thé nhu sau:

1. Thong tin bén moi thiu (chii diu tw):

- Bén mai thiu (cha dau tu): Ban Quan trj Nha chung cu Sapphire y

- Dia chi: Van phong Ban Quan tri - Toa S4, Nha chung cu Sapphire I\BT;’?
Goldmark City, $6 136 Ho Tung Mau, phuong Pht Dién, thanh pho Ha Noi.

2. Tén géi thiu: Sira chita thanh dan huéng, bom bé phét, bom tiéu canh\_
va ti bom hd pit, ram déc ham B2

3. Hinh thire lua chon nha thdu: Chao hang canh tranh it gon
4. Phuong thirc lya chon nha thau: 1 giai doan | ti hé so

5. Phi mua hd so: Ho so phat hanh min phi trén cdc nhém zalo cur dan va
trén website: https:/sapphirezoldmarkeitv.vn

6. Thoi gian khao sat: Tirngay 11/7/2026 dén ngay 15 /7/2026

7. Thoi gian nhén hé sor chao hang canh tranh rat gon: Tir ngay
11/7/2026 dén 20h00 ngay 15/7/2026

8. Thoi gian mor hd so chao hang canh tranh rit gon: Trong vang 03
ngay ke tir ngay 15/7/2026

9. Ngudn vén: Quy Bao tri

10. Lién hé khio sat: Hotline cua Ban quan ly toa nha: 0974 018 247

11. Noi nhin hd so chaio hiing canh tranh rit gon:

- Nop truc tiép hodc chuyén qua duong buu dién vé: Ban Quan tri Nha
chung cu Sapphire, dia chi: Van phong Ban Quan tri - Toa S4, Nha chung cu
Sapphire KDT Goldmark City, Sé 136 b Tung Mau, phuong Pha Dién, thanh
ph6 Ha Ngi. Nguoi nhén:




+ Ong Li Van Nam — SPT: 0989 558 185
+ Ba Nguyén Thj Huong - SPT: 0983 288 601
+ Ba Trén Van Anh — SDT: 0983 060 437
+ Ong Pham Thanh Tang — SPT: 0988 010 687
- Nop qua thu dién tir vé dia chi sau: bqts@sapphiregoldmarkeity.vn

12. Yéu ciu déi véi don vi chio hang canh tranh rat gon:

=-Co ’déy du tu cach phép nhan, nang lyc va kinh nghiém trong linh vue
cung cép thiét bi
-C6 hd so nang luc, hop déng tuong ty da thue hién.

- D§i ngti k¥ thudt c6 chuyén mén phi hop.

- Cam két dam bao an toan lao dong

13. Yéu ciiu ddi voi Hb so chao hang canh tranh riat gon:

- Bdo gi4 chi tiét (nhan cong, vat w, chi phi khac).

- Bdo gié phai duge ky va dong diu boi nguoi dai dién phép luat.
- Hé so ning lie cdng ty (bao gbm cic hd so phap ly, ning luc, cong trinh,
du an tuong ty, thong  s0 vé tai chinh...)

- Catalogue/thdng s6 k¥ thujt thiét bi.
- Cac tai liéu lién quan khac (néu co).

14. Théng tin chao hang canh tranh rit gon:

STT

Thiét bi

Hién trang

Ti bom hé pit B2 (5. TBNT-H2-2)

Hong 01 phao diéu khién

R Hong khoi -
2 | T bom ho pit B2 (7.TBNT-H2-1 Hong b§ bao v¢ mat pha
3 | Ta bom ho pit B2 (6. TBNT-H2. khu trudmg hoc) Hong 01 phao diéu khién
% 2o ; Hong 01 phao dién
2 “H2 s
4 Truﬂlbom hé pit B2 (5. TBNT-H2.1) Chéy 01 bom 2.5 kw
. o 04 thanh héng, khang con thyc
5 Thanh din huéng bom nuéce bé phot toa S3 hién duge chire niing dén hudng
| - d¢ kéo va tha bom
. o 04 thanh hdng. khong con thue
6 Thanh dan hudng bom nude bé phit toa $4 hi¢n durge chire nang dan hudng
: _ dé kéo v tha bom
7 . Bom bé chéng tran M2.1 Hong bom
: 5c him B2
§ | Bom ram déc B2S3- M2 LR s, oo A Bk e 2
5.5kw hong
9 | Bom nude thai H2 : H2.1 va M2.2 01 Bom hong 2.5kw
10| Bom dit chim ltaly Héng bom P
i e = R
1 Bgm chim bé phot toa S3 w1 bom 3. TBNT-H1 chap Hdtig bom:1 bom-dhing 2:5kw
hong bom }
12 Bc_m ch:m be’phol toa 84 (1 bom 4. TBNT-HI bom Héng | khirig Ién mbc
khong 1én nuée
13 Bom chim b& phot toa Dt bom 5. TBNT-HI bom Héng bom khéng 1én nude

khéng Ién nude




15. N§i dung thuwe hién:

- Khao sat hi¢n trang toan b hé théng bom tai khu vuc bé phét, bé tiéu
cénh va hé PIT ram ddoc ham B2.

- Kiém tra tinh trang thanh din huéng, chén dé bom, khép ndi nhanh, xich
treo bom va cac phu kién lién quan.

- Théo bom Ién kiém tra, vé sinh, danh gid tinh trang ddng co, canh bam,
phét co khi, 6 bi, budng bom va cac chi tiét co khi.

- Sira chita hodc thay thé cac linh kién hu hong nham khéi phyc kha ning
van hanh cua bom.

- Kiém tra va sira chita ta diéu khién bom g6111_: MCCBL contactor, rglay
nhiét, relay trung gian, timer, dén bdo, nut nhan, cu dau, day dan va cac thiet bi
dién bén trong tu.

- Kiém tra hoat déng cta phao béo muc nude, day tin hiéu, ché dé
Auto/Manual va ché dé luan phién bom

- Can chinh, l4p dat hoan thién, chay thir va ban giao h¢ théng.

16. Yéu ciu d@di voi thidt bi, vat tu:

- Thiét bi, vat tu thay thé phai méi 100%, chua qua st dung.

- Chung loai, céng suat va thong s6 ky thuat tuong duong hodc cao hon
thiét bj hién hiru.

- Toan bé vat tu dién phai ¢o ngudn gbe rd rang, dam bao tiéu chuén an
toan dién.

- Thanh din huéng, bu 16ng, gid & va céc chi tiét kim loai phai sir dung
vat liéu ma k&m nhiing néng hodc inox chong &n mon.

- Phét co khi, vong bi, gioang lam kin va céc linh kién thay thé phai ding ‘a
chung loai ciia nha san xuat hodc twong duong. %

- Bao gom toan bd vat tu phy phuc vu cong tc sira chita va lép dat. o ‘/‘Z

17. Yéu clu dbi véi cong tic thi edng:

- Khao sat hién trang va lap phuong an thi cong trude khi thye hién.

- C6 bién phap dam bao an toan dién, an toan lao ddng va chéng ngép
trong suot qud trinh thi cong.

- Khong lam anh huong dén hoat dong ctia hé thong thoat nude va cac hg

thong k¥ thudt lién quan.

- Toan bd ghiét bi sau sira chita phai duge cén chinh ding k¥ thudt, siét
cht lién két va kiém tra cach dién trudc khi vén hanh.

- Vé sinh sach s& khu vuc thi cong, thu gom toan b vt tr va phé thai sau
khi hoan thanh.

18. Yéu chu nghiém thu:

- Thiét bi sau stra chita van hanh én dinh, ding cong suat thiét ké.

- Bom hoat déng ém, khéng rung lic, khéng phat sinh tiéng n bat thudng.




- Héthbng tu dong hoat dong ding theo tin hi¢u phao, ché dé Auto/Manual
va [uadn phién bom (néu co).

- Tu diéu khién hoat ddng én dinh, céc thiét bj dong cét khéng phat nhiét
bat thudng.

- Chay thir téi thiéu 60 phut lién tuc va kiém tra ddy du céc ché do vén
hanh trude khi nghiém thu.

- Bén giao day dui bién ban nghiém thu, danh muc vt tu thay thé va phiéu
bao hanh.

19. Bao hanh:

- Béo hanh t6i thiéu 12 thang ké tir ngay nghiém thu.

- Trong théi gian bao hanh, nha thau chju trich nhiém khéc phuc mién phi
cée 16 do vat tr hodc chét lugng stra chira.

- Khi cé su cb, nha thiu phai cé mat xur 1y trong vong 24 gid ké tir khi
nhén dugc thong bao cia Ban Quan ly.

- Trudng hop phai thay thé linh kién trong thoi gian bao hanh, linh kién
thay thé phai cé chét hrcmg tuong duong hodc cao hon linh kién ban dau.

Luu y: Nha thau khao sét hién trang trude khi bao gia. Trudong hop phat

sinh hang muc thay thé vat tr ngoai pham vi théng bdo, nha thau phai bao cdo va
duoc Ban Quén 1y chép thuan trude khi thue hién.

Tran trong théng tin./,

Noi nhiin: T[\'[ BAN QUAN TRI
- Nhur trén: DR
- Luu: BQT.

i
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S6: 31 /2026/TT - BOLTN Ha Néi, ngay 24 thang 6 nam 2026
BAO CAO/ PE XUAT

V/v: Bdo cdo hién trang va dé xudt kiém tra, sira chiva thiét bj khu Sapphire Goldmark City:
1. T diéu khién bom va bom nudc ho pit ham B2.

2. Thanh dan hirdng bom mréc bé phot toa S3, S4.

Kinh giri: Ban Quan tri khu Sapphire TNR Goldmark City.
Ban QLTN Goldmark City (BQL) xin gui t&i Quy Ban quan tri 161 chao trdn trong  va l&i
cam on vé sy hop tic, ddng hanh cia Quy Ban quan tri trong thai gian qua,
- Cén ctr Hop dong cung cdp dich vu quan Iy van hanh sé 240601-01 / 2024 / HDQL / BQTS
di ky gitta BOT nha chung cur khu Sapphive — KDT TNR Goldmark City va Cong ty CP Pau
tir va Quan Iy Bdt Pong san TN Property Management;
Cén cir vao s6 83/2025/TT-BOLTN bdo cdo hién trang dé xudt kiém tra sita chita thiét bi khu Sapphire
Goldmark Citv ngay 9/12/2025
- T diéu khién bom va bom mirée ho pit ham B2.
- Thanh dén hwémg bom nueée bé phét téa S3, $4.
Can cir tinh trang hién tai dir an.
I. Bido cdo hién trang:

Qua qua trinh kiém tra cheeklist, bao tri va van hanh hé théng, Phong K¥ thuat phat hi¢n mt sb
thiét bi hu hong nhu sau:

» Bombé phot §3: chip hong bom 50 2

+ Bombé phut S$4: bom s06 2 khong 1én nude

« Bom be phot toa D: bom s6 1 khéng 1én nudce

. Mot s6 bom hé plt him B2 hu heng;

o Nhiéu van hé thong da xudng cap, hu héng.
Hién tai céc tda chi con vén hanh 01 bom du phong tai bé phét $3, S4, D, tiém an rui ro vt 16m.
Truong hop bom con lai t1ep tuc xdy ra sy ¢b ¢6 thé dan dén tran bé phdt, ngap hé pit, anh hudng
true tiép dén van hanh hé thong va vé sinh mdi truong tai du dn
Khéi lugng cu thé PKT théng ké theo bang nhu sau

STT Thiét bi Hién trang

Hong 01 phao diéu khién
1 | T4 bom h pit B2 (5. TBNT-H2-2)

Hong khai
2 | T bom hé pit B2 (7. TBNT-H2-1 Hang bd bao vé mat pha
3 | Ti bom h pit B2 (6. TBNT-H2, khu trudmg hoc) Hong 01 phao diéu khién
4 | T bom ho pit B2 (S.TBNT-H2.1) Hong 01 phao dién




0 6 He Tang Miw & Fha Ofen, W el aqi-gmesE tnpm zemen @‘Hﬂlh’n Tl BAS OWR

Chdy 01 bom 2.5 kw

04 thanh hong, khong con thye hién

5 | Thanh dan hudéng bom nude bé phét toa $3 dugc chirc ndng dan hudng dé kéo
va tha bom
04 thanh hong, khéng con thyue hién
6 | Thanh dan huéng bom nude bé phét toa S4 duogc chire nang din huéng dé kéo
va tha bom
7 | Bom bé chéng tran M2.1 Hong bom
" Bom ram doc ham B2S3 5.5kw
g | Bom ram doc B2S3- M2 ha
hong
9 Bom nudc thai H2 ; H2.1 va M2.2 01 Bom hong 2.5kw
10 | Bom dit chim ltaly Hong bom
|1 | Bom chim bé phdt toa S3 tit bom 3. TBNT-HI chdp | Fong bom 1 bom chim 2.5kw
hong bom
12 | Bom chim bé phdt (0a S4 ti bom 4. TBNT-HI bom | Hong bom khong lén nude
khéng lén nude
13 | Bom chim bé phot toa D w bom 5. TBNT-H1 bom | Heng bom khéng Ién nuéc
khéng lén nuéc
II. Nguvén nhiin:

Tu hom hoat dong ldu nim, thiét bj co dién xudng cép;

Mai truomg ham B2 ¢6 d6 dm cao, dé gay hong phao dién, bao vé mét pha va dong co bom;

Bom chim ,Thanh din hudng bom nude bé phot duge lap dat trong moi teudng nude nén dé

bi oxi héa. xudéng cap.hu hong ning

Theo thoi gian, tudi tho ctia thiét bi khéng con duge duy tri.

P& xuit phuong 4n:

Dé khic phuc sy ¢d trén BQL TN dé xudt thire hién cic ndi dung sau:

Sita chira 3 bom bé phit Toa S3, 84, D ( Gép)

Stra chita 05 bom hd pit va bom bé tiéu canh bi hong;
Thay méi 03 phao diéu khién;

Mua dyr phong S phao dé xir 1y sir c6 khi phao hong
Thay m&i b bao vé pha;

Thay thé thanh dén huéng bom bé phdt toa S3, S4.

B m D Sd
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» Vige thay thé, sita chita nhim khdi phuc hoat dgng binh thuémg cho hé thdng bom hé pit,

dam bdo thodt nude én dinh va an toan cho khu vire hiam B2.

% Sita chita hodc thay m&i bom bé phét dam bao cho bom duge hoat dong 6n dinh ldu dai

dam bio cong tac vin hanh hé thdng bé phdt

> Thanh din huéng bom nude bé phét duge thay thé gitip thudn tién trong cong téc kiém

tra va sira chira bom khi vén hanh binh thuong cling nhur ¢6 sur ch.

Nguén chi phi: Quy bao tri chung toa nha S1, S2, 83, S4 va téa D.

Dy todn chi phi : Dy toan dugce duyét nim 2025
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BOL TN kinh trinh BQT xem xét va phé duyét phwong n trén dé trién khai thuc hign!

PAI DIEN PHONG KY THUAT
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Nguyén Ngoe Hiéu



11

~ 7

Q

%

o Y GV fa



12



13







15




16



